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SEZNAM POUZITYCH POJMU A ZKRATEK
Pokud z textu Vyrocni zpravy nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:

AIFMR - Nafrizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

€NB - Ceska narodni banka

Fond - UDI Group SICAV a.s.

Podfond General - UDI Group podfond General

Podfond Conservative — UDI Group podfond Conservative

Podfondy — UDI Group podfond General a UDI Group podfond Conservative

VoBUP - Vyhlaska ¢ 244/2013 Sb., o blizéi Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolec¢nostech a investicnich fondech.

Vyhlaska — Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb,,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi
institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisu.

ZISIF - Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

ZOK - Zakon ¢ 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zédkon o obchodnich
korporacich).

ZoU - Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

Nemovitostni spole¢nost — Akciova spolecnost, spolecnost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna
pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimz predmétem cinnosti je prevazné nabyvani Ci vystavba
nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za Ucelem
dosazeni zisku.

SEZNAM PRILOH VYROCNI ZPRAVY

Priloha ¢ 1 — Radna Gcetni zavérka Fondu ovéfené auditorem

Priloha ¢. 2 — Pfiloha radné tcetni zavérky Fondu

Priloha ¢. 3 — Radna Gcetni zavérka Podfondu General ovéfena auditorem

Priloha ¢. 4 — Pfiloha radné tcetni zavérky Podfondu General

Priloha ¢ 5 — Radna Gcetni zavérka Podfondu Conservative ovérena auditorem

Priloha ¢. 6 — Priloha radné tcetni zavérky Podfondu Conservative

Priloha ¢. 7 — Zprava o vztazich za Gcetni obdobi

Priloha ¢. 8 — Identifikace majetku Fondu a Podfondd, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu a Podfondli
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1 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU, PODFONDECH A UCETNIM OBDOBI

Néazev fondu: UDI Group SICAV a.s.

ICO: 195 70 881

Sidlo: Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Misto registrace: zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 28292

Vznik fondu: 30. ¢ervence 2023

Ucetni obdobi fondu: 1. &ervence 2025 - 30. cervna 2026

(déle také jako ,Fond")

Nazev podfondu: UDI Group podfond General
NID: 75164477
Vznik podfondu: 13. listopadu 2023

Ucetni obdobi podfondu: 1. ¢ervence 2025 — 30. ¢ervna 2026
(dale také jako ,Podfond General”)

Nazev podfondu: UDI Group podfond Conservative
NID: 75164485
Vznik podfondu: 13. listopadu 2023

Ucetni obdobi podfondu: 1. ¢ervence 2025 — 30. ¢ervna 2026
(dale také jako ,Podfond Conservative”)

Obhospodarovatel: Winstor investi¢ni spolecnost a.s.
Sidlo: Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby obhospodarovani
a administrace ve smyslu § 5 a § 38 odst. 1 ZISIF.
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2 UDI GROUPSICAV AS. - FOND
2.1 PREDMET CINNOSTI FONDU

UDI Group SICAV a.s. byl do seznamu investi¢nich fondd vedeném CNB zapsan dne 12. ¢ervna 2023
a dne 30. cervence 2023 byl zapsan do obchodniho rejstfiku.

K datu 13. listopadu 2023 byly do seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti vedeného CNB podle
§ 597 pism. a) ZISIF zapsany k vySe uvedenému investicnimu fondu s proménnym zakladnim kapitalem
udaje o podfondech s nazvy UDI Group podfond General a UDI Group podfond Conservative.

Fond je ve smyslu ZISIF fondem kvalifikovanych investorl v pravni formé akciové spolecnosti
s proménnym zakladnim kapitadlem shromazdujici penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci
od vice kvalifikovanych investor(, tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF.

2.2 ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU (§ 436 ODST. 2 ZOK, §
21 ODST. 2 PiSM. B) ZOU, § 234 ODST. 1 PiSM. B) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)

Fond mé splacen zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢ a do vytvoreni kapitalu prvniho podfondu byly
z majetku Fondu hrazeny zejména spravni naklady. Majetek Fondu je tvofen vklady zakladateld
a nepredpoklada se investovani ani jina cinnost na vrub Fondu.

Fond ma vytvorené dva podfondy jako Ucetné a majetkové oddélené casti jméni Fondu. Fond zahrnuje
do Podfondd majetek a dluhy z investicni ¢innosti. K Podfond{im Fond vydava investi¢ni akcie.

Fond nema zdroje vynosG ani nakladl s vyjimkou spravnich nakladd spojenych se zalozenim Fondu
v zahajovacim Géetnim obdobi.

2.3 UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU
VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY (§ 21 ODST. 2 PiSM. A) ZOU)

Po rozvahovém dni Fond na Géet Podfondu General dne 3. ¢ervence 2026 poskytl spoleénosti CITY WEST
INVESTORS s.r.o. Gvér ve vysi 100 000 tis. K¢ na zakladé GUvérové smlouvy uzaviené dne 30. ervna 2026.
Uvér je Urocen sazbou 10 % p.a. a je splatny dne 30. ¢ervna 2027. Pohledavka Fondu je zajisténa
investi¢nimi akciemi a vlastni sménkou Gvérovaného.

Po rozvahovém dni Fond poskytl z G¢tu Podfondu General dne 15. fijna 2026 spolecnosti Ratdom s.r.o.,
ve které drzi nepfimo 40% podil, Gvér ve vysi 20 000 tis. K¢ na zakladé Gvérové smlouvy uzaviené dne
14. fijna 2026. Uvér je Grocen sazbou 1M PRIBOR + 5 % p. a. a je splatny dne 31. prosince 2027.

2.4 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU
UCETNIHO OBDOBI (§ 234 ODST. 2 PiSM. A) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)

V prabéhu ucetniho obdobi doslo k jedné aktualizaci statutu Fondu. Doslo k nasledujicim zménam:

- Informace o zajisténi spravy nékterych informacnich systému a informacnich technologii spolecnosti
Winstor Capital a.s. byla ze statutu odstranéna.

- Byla propsana zména sidla osoby zajist'ujici compliance a osoby zajistujici vnitfni audit.

- Opravnéni statutarniho organu Fondu vytvofit novy podfond bylo upraveno tak, ze novy podfond
mUze byt vytvofen bez souhlasu valné hromady Fondu.

-V ostatnich pfipadech se jednalo o zmény pouze formélniho charakteru.

O zménéch statutu byli informovani investofi, depozitaf a CNB.
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25 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI  ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI
DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O
DALSICH NAKLADECH CI DANICH (PRILOHA C. 2 PiSM. 1) VOBUP)

Odmeéna obhospodarovateli: 0 K¢
Odmeéna administratorovi: 0 K¢
Uplata depozitafi: 0 K¢
Odmeéna auditora: 0 K¢

2.6 IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY
MAJETKU FONDU (PRILOHA C. 2 PiSM. E) VOBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 8 této vyrocni zpravy.

2.7 INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU FONDU

Skladba majetku Fondu v tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Pohleddvky za bankovnimi institucemi 86 86
Aktiva celkem 86 86

Skladba majetku Fondu v tis. KC k 30. cervnu 2026

m Pohledavky za bankovnimi institucemi
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Skladba majetku Fondu v tis. KC k 30. cervnu 2025

m Pohledavky za bankovnimi institucemi
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3 UDI GROUP PODFOND GENERAL
3.1 INVESTICNI CILE PODFONDU GENERAL

Investi¢nim cilem Podfondu General je v dlouhodobém horizontu dosdhnout zhodnoceni svérenych
prostredk{l prostfednictvim investic zejména do:

a) nemovitosti;

b) majetkovych Gcasti v Nemovitostnich spolecnostech;

c) realizaci developerskych projektd; a

d) prostrednictvim poskytovani dluhového financovani Nemovitostnim spolec¢nostem.

3.2 ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU GENERAL (§ 436 ODST. 2 ZOK, § 21
ODST. 2 PiSM. B) ZOU, § 234 ODST. 1 PiSM. B) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)

321 PREHLED INVESTICNICH CINNOSTi PODFONDU GENERAL
V priibéhu Gcetniho obdobi Podfond General realizoval investi¢ni strategii v souladu se svym statutem.
Podfond General ve sledovaném obdobi zejména provadél spravu portfoliovych investic, poskytoval
dluhové financovani nemovitostnim spoleénostem a investoval do majetkovych UGcasti v projektovych
spole¢nostech.

Rozvoj projektu Park obchodu a sluzeb Libeznice

Podfond General ve sledovaném obdobi nadéle drzel 40% podil ve spolecnosti CWI K as.,
prostrednictvim které se podili na projektu Park obchodu a sluzeb Libeznice.

V pribéhu Gcetniho obdobi projekt postoupil do realizacni faze a byla uzaviena smlouva s generalnim
dodavatelem stavby. Predmétem smlouvy je realizace souboru stavebnich objektd projektu Park
obchodu a sluzeb Libeznice, pficemz dokonceni dila je sjednano do osmi mésicli od predani stavenisté.

Podfond General soucasné poskytl spolecnosti CWI K a.s. Uvérové financovani v celkové vysi
17 000 tis. K& urcené k financovani jejich investicnich aktivit.

Investice do projektu Luziny Alfa

Podfond General ve sledovaném obdobi realizoval prostfednictvim spoleénosti Luziny Alfa Invest s.r.o.,
ve které drzi 45% podil, akvizici 45% Ucasti ve spolecnosti Luziny alfa a.s. Spolecnost Luziny alfa a.s.
realizuje developersky projekt vystavby bytového domu Luziny Alfa.

Za Ucelem financovani této investice poskytl Podfond General spolec¢nosti Luziny Alfa Invest s.r.o.
priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 104 400 tis. K&.

Investice do projektu Urban Park Brno-Husovice

Podfond General ve sledovaném obdobi realizoval prostfednictvim spolecnosti UDI Husovice Project
Alfa Invest s.r.o., ve které drzi 25% podil, akvizici 20% Ucasti ve spolecnosti UDI Husovice Project alfa s.r.o.
Spolec¢nost UDI Husovice Project alfa s.r.o. realizuje developersky projekt vystavby casti obytného
komplexu Urban Park Brno-Husovice.

V souvislosti s financovanim této investice poskytl Podfond General spolecnosti UDI Husovice Project
Alfa Invest s.r.o. priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 7 875 tis. KC.
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Dluhové financovani spolecnosti CITY WEST INVESTORS s.r.o.

V prosinci 2025 byla prodlouzena splatnost stavajiciho Uvéru poskytnutého spoleénosti CITY WEST
INVESTORS s.r.0., Gvér byl nasledné vcetné pfislusenstvi dne 30. ervna 2026 splacen.

Dne 30. ¢ervna 2026 uzavrel Podfond General se spolecnosti CITY WEST INVESTORS s.r.o. novou smlouvu
o Gvéru s Gvérovym ramcem ve vysi 100 000 tis. K& Uvér je splatny dne 30. ¢ervna 2027 a je zajistén
investi¢nimi akciemi a sménkou Uvérovaného.

K cerpéani Gvéru doslo az po rozvahovém dni. Tato skutecnost je proto déle popsana v casti vyrocni
zpravy vénované vyznamnym udalostem, které nastaly po rozvahovém dni.

3.22 PREHLED VYSLEDKU PODFONDU GENERAL
Podfond General k 30. éervnu 2026 dosahl zisku ve vysi 21 545 tis. K& Cista hodnota aktiv pFipadajicich
na drzitele investi¢nich akcii je 258 617 tis. K¢.

Hlavni finanéni ukazatele Podfondu General

Ukazatel 2025/2026 2024/2025 2023/2024
Celkové NAV Podfondu General 258 617 tis. K¢ 68 029 tis. K¢ 10 510 tis. K&
Z investicni cinnosti

Pakovy efek? dle metody hrubé 59,69 % 96,69 % 0%
hodnoty aktiv

P?kovy ef’ekt dle standardni 109.94 % 179.44 % 586,98 %
zavazkové metody

éisty zisk 21 545 tis. K¢ 1519 tis. K¢ - 940 tis. K¢
Hodnota PIA 1,1705 K¢ 1,0723 K¢ 1,0000 K¢
Hodnota PRIA 1,1587 K¢ 1,0736 K¢ 1,0510 K¢
Hodnota MIA 1,1202 K¢ 0,9278 K¢ 1,0000 K¢

Komentaf k hlavnim finanénim ukazatelim Podfondu General

Celkové NAV Podfondu General (jméni z investi¢ni ¢innosti) je z 12 % pfifazeno investordm do Prioritnich
investi¢nich akcii (déle jen ,PIA"), ze 59 % pfifazeno investorim do Prémiovych investi¢nich akcii (dale
jen ,PRIA") a z 29 % pfifazeno investordm do Manazerskych investi¢nich akcii (dale jen ,MIA"). Pakovy
efekt je vyuzivan v pfijatelné mire, pficemz maximalni mira je dle statutu Podfondu stanovena na 300 %
hodnoty majetku Podfondu.

Ostatni finanéni a nefinanéni ukazatele Podfondu General

Investicni akcie jsou rozdéleny na (i) PIA a (ii) PRIA a (iii) MIA. Investicni akcie PIA dosahla v Géetnim
obdobi zhodnoceni 9,16 %, investicni akcie PRIA dosahla v Gcetnim obdobi zhodnoceni 7,93 %
a investi¢ni akcie MIA dosahla v i¢etnim obdobi zhodnoceni 20,74 %.

3.2.3 PREDPOKLADANY VYVOJ A POPIS HLAVNICH RIZIK
V nasledujicim ucetnim obdobi bude Podfond General realizovat investicni strategii vymezenou
ve statutu Podfondu General. Hlavni identifikovana rizika Podfondu General jsou popsana v kapitole 10.7
této vyrocni zpravy.
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3.3 UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU
VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY (§ 21 ODST. 2 PiSM. A) ZOU)

Dne 3. Cervence 2026 poskytl Podfond General spolecnosti CITY WEST INVESTORS s.r.o. na zakladé
Gvérové smlouvy uzaviené dne 30. ervna 2026 Gvér ve vysi 100 000 tis. K& Uvér je Grocen sazbou 10 %
p.a. je splatny dne 30. cervna 2027 a je zajiStén investicnimi akciemi a sménkou Uvérovaného.

Dne 15. fijna 2026 poskytl Podfond General spolecnosti Ratdom s.r.o., ve které drzi nepfimo 40% podil,
Gvér ve vyii 20 000 tis. K& na zakladé Gvérové smlouvy uzaviené dne 14. fijna 2026. Uvér je trocen sazbou
1M PRIBOR + 5 % p.a. a je splatny dne 31. prosince 2027.

3.4 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU GENERAL, KE KTERYM
DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI (§ 234 ODST. 2 PiSM. A) ZISIF A CLANEK 105
AIFMR)

V prabéhu Gcetniho obdobi byl statut Podfondu General dvakrat aktualizovan. Doslo k néasledujicim
zménam:

- Minimélni hodnota vstupni investice kvalifikovaného investora do investicnich akcii byla upravena na
ekvivalent 300 000 K¢, jsou-li spInény podminky stanovené v § 272 odst. 1 pism. h) ZISIF.

- Byla aktualizovana a upfesnéna Uprava plisobeni odborného poradce, zejména rozsah poradenskych
a podpurnych c¢innosti poskytovanych pfi vyhledavani, posuzovani a realizaci investicnich pfilezitosti
Podfondu General.

- Byla doplnéna pravidla pro realizaci transakci se spojenymi osobami, véetné identifikace a fizeni
pfipadnych stretd zajmu a zverejnovani prislusnych informaci.

- Byla upfesnéna pravidla pro vypocet celkové expozice a vyuziti padkového efektu. Maximalni limit pro
vyuziti pakového efektu byl stanoven ve vysi 300 % hodnoty kapitalu Podfondu General.

-V ostatnich pfipadech se jednalo pouze o zmény formalniho nebo upresiujiciho charakteru.

O zménéch statutu byli informovani investofi, depozitaf a CNB.

35 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI  ZA
OBHOSPODAROVANI PODFONDU GENERAL, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA
VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A
AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH CI DANICH (PRILOHA €. 2 PiSM. 1) VOBUP)

Odména obhospodarovateli: 900 tis. K¢
Odmeéna administratorovi: 990 tis. K¢
Odmeéna depozitari: 653 tis. K¢
Odmeéna auditorovi: 298 tis. K¢
Udaje o dalsich nakladech ¢i danich:
Odména za distribuci: 2 597 tis. K¢
Ostatni sluzby: 229 tis. K¢
Dan z pfijmQ: 183 tis. K¢
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Podfond General vydava tfi tfidy investicnich akcii.

3.6 VYVOJ HODNOTY INVESTICNICH AKCIi PODFONDU GENERAL

Prioritni investi¢ni akcie (dale jako ,PIA") 2025/2026 2024/2025 2023/2024

Pocet PIA na zacatku Ucetniho obdobi 11 862 033 ks 0 ks 0 ks
Vydané 14 948 225 ks 11 862 033 ks 0ks
Odkoupené 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet PIA ke konci Ucetniho obdobi 26 810 258 ks 11862 033 ks 0 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 24 000 tis. K¢ 6 300 tis. K¢ 7 000 tis. K¢
Hodnota PIA 1,1705 K¢ 1,0723 K¢ 1,0000 K¢
Prémiové investicni akcie (dale jako ,PRIA") 2025/2026 2024/2025 2023/2024

Pocet PRIA na zacatku Ucetniho obdobi 48 058 989 ks 10 000 000 ks 0 ks
Vydané 83 466 856 ks 38 058 989 ks 10 000 000 ks
Odkoupené 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet PRIA ke konci Ucetniho obdobi 131 525 845 ks 48 058 989 ks 10 000 000 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 0 tis. K¢ 0 K¢ 40 000 tis. K¢
Hodnota PRIA 1,1587 K¢ 1,0736 K¢ 1,0510 K¢
Manazerské investi¢ni akcie (dale jako ,MIA") 2025/2026 2024/2025 2023/2024

Pocet MIA na zacatku Ucetniho obdobi 4000 000 ks 0 ks 0 ks
Vydané 62 793 999 ks 4000 000 ks 0 ks
Odkoupené 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet MIA ke konci Ucetniho obdobi 66 793 999 ks 4000 000 ks 0 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 0 tis. K¢ 47 400 tis. K¢ 4000 tis. K¢
Hodnota MIA 1,1202 Ké 0,9278 K¢ 1,0000 K¢
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Vyvoj hodnoty MIA v obdobi 2025/2026
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3.7 SOUDNI NEBO ROZHODCIi SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU
VYDAVANYCH K PODFONDU GENERAL, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU
PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU V ROZHODNEM OBDOBI (PRILOHA C. 2 PISM. G)
VOBUP)

Na Ucet Podfondu General nejsou evidovany zadné soudni nebo rozhodci spory.

3.8 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII
(PRILOHA €. 2 PISM. H) VOBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil na Ucet Podfondu General podil na zisku ani zélohu na podil na zisku.

3.9 IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU GENERAL, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 %
HODNOTY MAJETKU PODFONDU GENERAL (PRILOHA C. 2 PiSM. E) VOBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 8 této vyrocni zpravy.

18 VYROCNI ZPRAVA




3.10 INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU PODFONDU GENERAL

Skladba majetku Podfondu General v tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Pohleddvky za bankovnimi institucemi 129 968 56 294
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 17 097 59 167
Ucasti s podstatnym vlivem 137 142 6515
Ostatni aktiva 0 48
Ndklady a prijmy pristich obdobi 125 50
Aktiva celkem 284 332 122 074

Skladba majetku Podfondu General v tis. K¢ k
30. ¢ervnu 2026

= 125

= 129968

137142 4

= 17 097\
= Pohledavky za bankovnimi institucemi m Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Ucasti s podstatnym vlivem m Ndaklady a pFijmy pfiStich obdobi

Skladba majetku Podfondu General v tis. K¢ k
30. ¢ervnu 2025
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4.1

4.2

4.2.1

422

423

4.3

UDI GROUP PODFOND CONSERVATIVE
INVESTICNI CILE PODFONDU CONSERVATIVE

Investicnim cilem Podfondu Conservative je v dlouhodobém horizontu dosdhnout zhodnoceni
svérenych prostredk( prostrednictvim zejména:

a) poskytovanim dluhového financovani a financnich zaruk obchodnim spolecnostem; a
b) koupé a prodej cizich smének, dluhopist a obdobnych cennych papirt.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU CONSERVATIVE (§ 436 ODST. 2 ZOK,
§ 21 ODST. 2 PiSM. B) ZOU, § 234 ODST. 1 PiSM. B) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)

PREHLED INVESTICNICH CINNOSTi PODFONDU CONSERVATIVE
V priibéhu ucetniho obdobi Podfond Conservative nerealizoval zddnou investi¢ni ¢innost.

PREHLED VYSLEDKU PODFONDU CONSERVATIVE
Vysledek hospodareni Podfondu Conservative k 30. ¢ervnu 2026 cini 0 K¢.

Hlavni finanéni ukazatele Podfondu Conservative

Ukazatel 2025/2026 2024/2025 2023/2024
Celkoveé N.AV P?dfonf:lvu o ' 0 Ke 0 Ke 0 K&
Conservative z investi¢ni ¢innosti

Pakovy efel'(t dle metody hrubé 0% 0% 0%
hodnoty aktiv

P,akovy ’efekt dle standardni 0% 0% 0%
zavazkové metody

Cisty zisk 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Hodnota PIA - - -
Hodnota PRIA - - -
Hodnota MIA - - -

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim Podfondu Conservative

K 30. &ervnu 2026 Podfond Conservative nevydal vyzvu k Upisu investi¢nich akcii, NAV je v nulové
hodnoté a hodnota akcii je v tabulce vyse proskrtnuta.

Ostatni finanéni a nefinanéni ukazatele Podfondu Conservative

Podfond Conservative doposud nevydal vyzvu k Upisu.

PREDPOKLADANY VYVOJ A POPIS HLAVNICH RIZIK

V nésledujicim Gcletnim obdobi se predpoklada, ze bude rozhodnuto o dalsim trvani Podfondu
Conservative z diivodu nulové investi¢ni aktivity. Hlavni identifikovana rizika Podfondu Conservative jsou
popsana v kapitole 13.8 této vyrocni zpravy.

UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU
VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY (§ 21 ODST. 2 PiSM. A) ZOU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni Gcelu vyrocni zpravy.
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4.4 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU CONSERVATIVE, KE KTERYM
DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI (§ 234 ODST. 2 PiSM. A) ZISIF A CLANEK 105
AIFMR)

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam statutu Podfondu Conservative.

45 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI  ZA
OBHOSPODAROVANIi PODFONDU CONSERVATIVE, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE
ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A
AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH CI DANICH (PRILOHA €. 2 PiSM. 1) VOBUP)

Odmeéna obhospodarovateli: 0 K¢
Odmeéna administratorovi: 0 K¢
Odmeéna depozitari: 0 K¢
Odména auditorovi: 0 K¢
Udaje o dalsich nakladech ¢i danich:

Ostatni naklady: 0 K¢

4.6 VYVOJHODNOTY INVESTICNICH AKCIli PODFONDU CONSERVATIVE

K 30. ¢ervnu 2026 Podfond Conservative nevydal vyzvu k Upisu investi¢nich akcii.

4.7 SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY, KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU
VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU
VYDAVANYCH K PODFONDU CONSERVATIVE, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU
PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU V ROZHODNEM OBDOBI (PRILOHA C. 2 PISM. G)
VOBUP)

Na ucet Podfondu Conservative nejsou evidovany zadné soudni nebo rozhodci spory.

4.8 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII
(PRILOHA C. 2 PISM. H) VOBUP)

Fond v Gcetnim obdobi nevyplatil na Gcet Podfondu Conservative podil na zisku ani zalohu na podil
na zisku.

4.9 IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU CONSERVATIVE, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1
% HODNOTY MAJETKU PODFONDU CONSERVATIVE (PRILOHA C. 2 PiSM. E) VOBUP)

Podfond Conservative k 30. ¢ervnu 2026 nevlastnil Zzadny majetek.

4.10 INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU PODFONDU CONSERVATIVE

Podfond Conservative k 30. ¢ervnu 2026 nevlastnil Zadny majetek.
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5 SPOLECNA CAST PRO FOND A PODFONDY
51 UDAJE O ODMENOVANI (§ 234 ODST. 2 PiSM. B) A C) ZISIF A CLANEK 107 AIFMR)

Obhospodarovatel vytvoril systém pro odménovani svych zaméstnanc(, véetné vedoucich osob, kterym
se stanovi, Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
zaméstnance.

Obhospodarovatel uplatruje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k zaméstnancim,
ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven obhospodarovatel Fondu nebo
obhospodarovany Fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji Fadné a ucinné
fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych fondg,
jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmu.

Zaméstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v rdmci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

a) predseda predstavenstva a clenové predstavenstva zodpovédni za obhospodarovani;
b) clenové dozordi rady;
¢) pracovnici odpovédni za risk management a za ¢innost obhospodarovani majetku.

Obhospodarovatel je povinen zvefejnovat Udaje o odménovani svych zaméstnanc(. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vice investi¢nich fond{, jsou nize uvedena Ccisla
pouze pomeérnou casti celkové castky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanciim,
nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla
ve vztahu kvice fondiim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné castky pripadajici
na jednotlivé fondy zalozenou na objektivnich kritériich.

511 UDAJE O MZzZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU A PODFONDU CELKEM

V pomérne vysi priraditelné Fondu

Pevna slozka odmén pracovnikd: 0 K¢
Pohybliva slozka odmén pracovnikd: 0 K¢
Pevna slozka odmén vedoucich osob: 0 K¢
Pohybliva slozka odmén vedoucich osob: 0 K¢
Pocet pracovnik: 0

Pocet vedoucich osob: 0

Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢

V pomeérné vysi priraditelné Podfondu General

Pevna slozka odmén pracovnikd: 280 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén pracovnikd: 25 tis. K¢
Pevna slozka odmén vedoucich osob: 110 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén vedoucich osob: 1 tis. K¢
Pocet pracovnik: 35

Pocet vedoucich osob: 5
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢
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V pomérné vysi prifaditelné Podfondu Conservative

Pevna slozka odmén pracovnikd: 0 K¢
Pohybliva slozka odmén pracovnikd: 0 K¢
Pevna slozka odmén vedoucich osob: 0 K¢
Pohybliva slozka odmén vedoucich osob: 0 K¢
Pocet pracovnik: 0

Pocet vedoucich osob: 0

Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢

512 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU A PODFONDU OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY
PROFIL FONDU CELKEM

V pomérné vysi prifaditelné Fondu

Odmeény vedoucich osob: 0 K¢
Odmény ostatnich pracovniku: 0 K¢

V pomérné vysi prifaditelné Podfondu General

Odmeény vedoucich osob: 107 tis. K¢
Odmény ostatnich pracovniku: 143 tis. K¢

V pomérné vysi prifaditelné Podfondu Conservative

Odmeény vedoucich osob: 0 K¢
Odmény ostatnich pracovniku: 0 K¢

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu Fondu nebo Podfondl nebyla v Gcetnim obdobi vyplacena.

5.2 UDAJE O KONTROLOVANYCH OSOBACH DLE § 34 ODST. 2 ZISIF (§ 234 ODST. 2 PiSM. D)
ZISIF)

Ve vztahu k Fondu, resp. Podfond{im, nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF zadné
pravnicka osoba.

5.3 INFORMACE O LIKVIDITE, RIZIKOVEM PROFILU FONDU A PODFONDU, SYSTEMU RIiZENI
RIZIK A PAKOVEM EFEKTU (§ 241 ODST. 3 A 4 ZISIF, CLANKY 108 A 109 AIFMR)

Aktiva Fondu a Podfondl ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatienim v dlsledku jejich nelikvidnosti
ve smyslu ¢lanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v pribéhu Ucetniho obdobi nezaved! zvlastni
opatieni k fizeni likvidity Fondu a Podfondd. Pravidla a pfipadnd omezeni pfi odkupovani investi¢nich
akcii jsou uvedena ve statutu Fondu a Podfond( nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil Fondu a Podfond je detailné popsan ve statutu Fondu a Podfondt. V pribéhu Géetniho
obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v rizikovém profilu Fondu a Podfondi ani k prekroceni limitd
pro diverzifikaci rizika stanovenych statutem Fondu a Podfondd. V Ucetnim obdobi Podfond General
prosel zatézovymi testy likvidity. U Podfondu Conservative se zatézové testy likvidity neprovadély
z divodu nulovych aktiv tohoto Podfondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku Fondu a Podfond( vyuziva systém fizeni rizik zalozeny
zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu Fondu a Podfondd. Osoba provadéjici
spravu majetku Fondu a Podfond( neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu
s limity pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel Fondu ustanovil v rdmci systému fizeni rizik zvlastni
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nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym
obhospodarovatel pfi své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje
soulad investi¢nich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ikony nezbytné pro efektivni
fizeni investicnich a operaénich rizik. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zméndm
v systému fizeni rizik uplatnovanym obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel Fondu nevyuziva pfi obhospodarovani Fondu a Podfond( pakového efektu ve velké
mire dle definice smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU. Hodnoty pakového efektu jsou
uvedeny v Pfilohach fadné Gcetni zavérky Podfond.

5.4 IDENTIFIKACNiI UDAJE KAZDE OSOBY PROVADEJICi SPRAVU MAJETKU (PORTFOLIO
MANAZERA) A OSOB PUSOBICICH V PREDSTAVENSTVU OBHOSPODAROVATELE V
UCETNIM OBDOBI A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL,
VCETNE STRUCNEHO POPISU JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI (PRILOHA C. 2 PiSM. A)

VOBUP)
Jméno a prijmeni: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
Dalsi identifikacni tdaje: datum narozeni 28. prosince 1981 — predseda

predstavenstva od 3. ervence 2019

Znalosti a zkuSenosti predsedy predstavenstva

Rostislav Pliva vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze se zaméfenim na Penézni ekonomii
a bankovnictvi a Fakultu socidlné ekonomickou na UJEP. BEhem studia v zahranici se vénoval oboru
Hospodarské déjiny. Od roku 2007 prednési na VSE v Praze predméty z oblasti kapitalovych trhd, ménové
politiky a bankovnictvi, ve kterém ziskal doktorat. Svou pracovni kariéru zahdjil v roce 2007 v risk
managementu KBC Securities v oddéleni pro trzni a kreditni rizika kapitalového trhu. Nasledné zacal
pracovat ve spolecnosti Patria Finance, kde prosel véemi Urovnémi maklérské pozice a v roce 2010 byl
v Patrii jmenovan Reditelem obchodovani s cennymi papiry. Od roku 2014 byl zodpovédny za obchod
a obchodni rozvoj skupiny Patria. V roce 2017 zalozil holdingovou spole¢nost Winstor Capital a.s.
a nasledné v roce 2019 Winstor investi¢ni spolecnost a.s., ve které je predsedou predstavenstva.

Jméno a pfFijmeni: Ing. Katefina Hejzlarova
Dalsi identifikacni tdaje: datum narozeni 4. srpna 1983 — mistopredseda
predstavenstva od 14. prosince 2021

Znalosti a zkuSenosti mistopredsedy predstavenstva

Katefina Hejzlarova (Sladkova) na Vysoké skole ekonomické v Praze vystudovala obor Ucetnictvi
a financni fizeni podniku. V prvnich letech své kariéry plsobila ve spolecnosti Patria Finance na pozici
vedouci klientského oddéleni. Od poloviny roku 2014 byla ve skupiné Patria zodpovédna za fizeni
oddéleni financi a pozdéji i oddéleni lidskych zdroji. Od roku 2015 byla zaroven clenkou predstavenstva
Patria Corporate Finance. Ve Winstor investi¢ni spolecnosti a.s. plisobi od roku 2019 a je zodpovédna za
administraci investi¢nich fondd.

Jméno a pFijmeni: Ing. Karolina Klapalova
Dalsi identifikacni udaje: datum narozeni 29. brezna 1986 - clen
predstavenstva od 4. kvétna 2020

Znalosti a zkusSenosti portfolio manazera/clena predstavenstva

Karolina Klapalova (Krousova) je absolventkou Fakulty stavebni Ceského vysokého uceni technického
v Praze. V roce 2011 zacala pracovat ve spolecnosti CHENEN a.s., ve které v pozici projektového
manaZera ziskala Siroké zkuSenosti s fizenim developerskych projektd, spravou nemovitosti a s provozem
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a fizenim nemovitostnich investi¢nich fondd. Do tymu Winstoru se pfipojila v prosinci 2019 jako portfolio
manazerka zodpovédnd za spravu nemovitostnich fondd. Od kvétna 2020 je zaroven clenkou
predstavenstva Winstor investi¢ni spolecnosti a.s. zodpovédnou za obhospodarovani nemovitého

majetku.
Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Trpak
Dalsi identifikacni Gdaje: datum narozeni 11. &ervna 1995 - (len

predstavenstva od 14. prosince 2021

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera/clena predstavenstva

Martin Trpak absolvoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se specializaci na Narodni hospodéfrstvi
a Finance. Jiz béhem studia zacal pracovat ve spolecnosti Clearstream Operations Pragues s.r.o.
ve skupiné Deutsche Borse, kde ziskal obsahlé zkusenosti v oblasti custody a clearingu cennych papir(.
V roce 2019 nastoupil na pozici Reconciliations officera, kde prohloubil své znalosti v oblasti fungovani
mezinarodniho depozitare investi¢nich fondd. Do spolecnosti Winstor investi¢ni spole¢nost a.s. nastoupil
v roce 2020 jako Fond manazer. Od roku 2021 je clenem predstavenstva zodpovédnym
za obhospodarovani majetku.

Jméno a pfijmeni: David Petrd
Dalsi identifikacni tdaje: datum narozeni 21. kvétna 1974 - (len
predstavenstva od 1. dubna 2022

Vykon cinnosti 13. listopadu 2022 — 31. prosince 2023

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera/clena predstavenstva

David Petrd zapocal svou kariéru v roce 1992 v advokatni kancelafi JUDr. Radila, kde postupné ziskaval
zkuSenosti v oblastech Ucetnictvi, dani a v neposledni rfadé Sirokého pravniho povédomi v oblastech
obchodniho a soukromého prava. Nasledné plsobil jako specialista investi¢niho majetku v nadnarodni
spolecnosti CELESTICA. Od roku 2004 se vénoval problematice developmentu rezidenc¢ni a komercni
vystavby na pozici finanéniho manazera ve skupinach GIP Group a nasledné EXAFIN. K tymu Winstoru
se pripojil v dubnu 2022 jako portfolio manazer a jako clen predstavenstva Winstor investicni
spolecnost a.s. je zodpovédny za obhospodarovani majetku.

5.5 IDENTIFIKACNI UDAJE DEPOZITARE FONDU A PODFONDU A INFORMACE O DOBE, PO
KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL (PRILOHA C. 2 PiSM. B) VOBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICo: 000 01 350

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5
Vykon cinnosti depozitare pro Fond i Podfondy: celé Gcetni obdobi

5.6 IDENTIFIKACNI UDAJE OSOBY POVERENE DEPOZITAREM FONDU A PODFONDU
USCHOVOU A OPATROVANIM VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU NEBO
PODFONDU (PRILOHA C. 2 PiSM. C) VOBUP)

V Ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

5.7 IDENTIFIKACNI UDAJE HLAVNIHO PODPURCE (PRILOHA C. 2 PiSM. D) VOBUP)

Fond ani Podfondy nevyuzivaji sluzeb hlavniho podpdrce.

25 VYROCNI ZPRAVA



5.8 V PRIPADE FONDU NEBO PODFONDU, KTERY INVESTUJE DO NEMOVITOSTI NEBO
UCASTI V NEMOVITOSTNIi SPOLECNOSTI, UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENI
TOHOTO FONDU ZA CENU, KTERA JE VYSSi O VICE NEZ 10 % NEZ NI1ZSi Z CEN PODLE
POSUDKU ZNALCU NEBO CLENU VYBORU ODBORNIKU VCETNE ZDUVODNENI, UDAJE
O PRODEJI NEMOVITOSTI Z MAJETKU TOHOTO FONDU ZA CENU, KTERA JE NIZSi O
VICE NEZ 10 % NEZ VYSSi Z CEN PODLE POSUDKU ZNALCU NEBO CLENU VYBORU
ODBORNIKU VCETNE ZDUVODNENI

Prodejni ani kupni ceny se nelisily o vice nez o 10 % od cen dle posudku znalct.
5.9 OSTATNIi INFORMACE VYZADOVANE PRAVNIMI PREDPISY (§ 21 ODST. 2 PiSM. C) AZ E)
ZoU)
Fond ani Podfondy nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond ani Podfondy nenabyly vlastni akcie.

/////

Fond ani Podfondy nemaji zaméstnance a nejsou aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.
Fond ani Podfondy nemaji organizacni slozku podniku v zahranici.

5.10 INFORMACE TYKAJICi SE OBCHODU ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT — SECURITIES
FINANCING TRANSACTIONS) A SWAPU VESKERYCH VYNOSU, POZADOVANE DLE
NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13

V Ucetnim obdobi nedoslo k zZadnym operacim tykajicich se SFT a swapl veskerych vynosu.

511 UDAJE TYKAJICi SE PROSAZOVANI ENVIRONMENTALNICH NEBO SOCIALNICH
VLASTNOSTI A UDRZITELNYCH INVESTIC PODLE CL. 11 NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088 A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852 DLE § 234 ODST. 1 PiSM. J) ZISIF

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti.

5.12 NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nenastaly zadné udalosti, které by vyzadovaly zvefejnéni v Gletni zavérce nebo jeji
pfiloze.

V Praze, dne 29. fijna 2026

. Digitalné podepsal
DaVId David Petrt
o Datum: 2026.10.29
Petru 16:07:35 +01'00"
David Petrt

Povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12

Praha 4
148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionarim fondu UDI Group SICAV a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky fondu UDI Group SICAV a.s., se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodllky, 155 00 Praha 5 identifikacni ¢islo 195 70 881, (dale také
»Fond“) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z (i) rozvahy k 30. 6.
2026, (ii) vykazu zisku a ztraty a (iii) prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi

od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026 a (iv) prilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych informaci o
pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 30. 6.
2026 a nakladud a vynosu a vysledku jeho hospodareni za obdobi od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026, v
souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisa.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s
nasimi znalostmi o (cetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1C0 453 14 381, registrovana u Rejstikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (cetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorc¢iho organu Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni (cetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni
jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida jeho dozorci organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gc¢etni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1C0 453 14 381, registrovana u Rejstikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, priméfenost provedenych Gcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze (cetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrzité trvat. JestliZze dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze Gc¢etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gc¢etni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
vcéetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.10.2026

Auditorska spolecnost:
BDO Audit s.r.o., evidencni Cislo 018

Statutarni auditor:
Podepsal Ing. Lukas

Z X Hendrych
I n g . Lu kas DEr:] crr¥=clng. Lukas Hendrych,

c=CZ, 0=BDO Audit s.r.o.,
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H e n d ryCh glzjaltum: 2026.10.29 17:19:42

+01'00'

Ing. Lukas Hendrych, evidencni ¢islo 2169
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7 PRILOHA C.1 - RADNA UCETNIi ZAVERKA FONDU OVERENA AUDITOREM

UDI

GROUP

UDI Group SICAV a.s.

Uc¢etni zavérka Fondu

Za Ucetni obdobi
od 1. Cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026
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7.1 ROZVAHA

ROZVAHA
k 30. ¢ervnu 2026

AKTIVA
tis. K¢ Poznamka 30.06.2026 30.06.2025
3 | Pohledéavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 8.4.1 86 86
a) splatné na pozadani 86 86
Aktiva celkem 86 86
PASIVA
tis. K¢ Poznamka 30.06.2026 30.06.2025
8 | Zakladni kapital 842 100 100
a) splaceny zakladni kapital 100 100
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata predchozich obdobi 843 -14 -14
Pasiva celkem 86 86

UuD
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7.2 PODROZVAHOVE POLOZKY

PODROZVAHOVE POLOZKY
k 30. ¢ervnu 2026

tis. K¢ Poznédmka 30.06.2026 30.06.2025

‘ 8 ‘Hodnotypfedanékobhospodafovéni ‘ 844 ‘ 86 86
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7.3 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ¢ervna 2026

tis. K¢ Poznamka 2025/2026 2024/2025

‘ 24 ‘ Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni 8.5 0 0
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7.4 PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
za obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ¢ervna 2026

Nerozdéleny

Vlastni kapital

tis. K¢ Z&kladni kapital Zisk/ztrata zisk/ztrata celkem
Zastatek k 01.07.2025 100 0 -14 86
Zustatek k 30.06.2026 100 0 -14 86

PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
za obdobi od 1. ¢ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025

Nerozdéleny

Vlastni kapital

tis. K¢ Z&kladni kapital Zisk/ztrata zisk/ztrata celkem
Zastatek k 01.07.2024 100 -14 0 86
Rozdéleni zisku/ztraty min. obdobi 0 14 -14 0
Zustatek k 30.06.2025 100 0 -14 86
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8 PRILOHA C. 2 - PRILOHA RADNE UCETNIi ZAVERKY FONDU

UDI

GROUP

UDI Group SICAV a.s.

Priloha radné ucetni zavérky Fondu

Za Ucetni obdobi
od 1. Cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026
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8.1 OBECNE INFORMACE

UDI Group SICAV a.s. (dale jen jako ,Spole¢nost’ nebo ,Fond") byl vytvoien v souladu se stanovami
Fondu a zadkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako
+ZISIF").

Fond byl dne 12. ¢ervna 2023 na zakladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ) a e) ZISIF zapsan
do seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne
30. ¢ervence 2023. Udaje o obou Podfondech byly k zapisu Fondu v seznamu CNB podle § 597 pism. a)
ZISIF zapsany dne 13. listopadu 2023.

Predmét podnikani Fondu je cinnost fondu kvalifikovanych investorG podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF) je Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868.

Winstor investicni spolecnost a.s. uzavrela s Fondem Smlouvu o vykonu funkce, na jejimz zakladé
vystupuje Winstor investi¢ni spolecnost jako statutarni organ Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu
s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondd.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondd.
Sidlo Fondu:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a dozoréi rady k 30. éervnu 2026:

Statutarni orgén:

Clen predstavenstva Winstor investi¢ni spolec¢nost a.s., od 30. Cervence 2023
ICO 083 15 868
Pfi vykonu funkce zastupuje David Petrd od 30. Cervence 2023

Povéreny zmocnénec

Dozor¢i rada:

Pfedseda dozordi rady Ing. Radek Mensik od 3. srpna 2023
Clen dozor¢i rady JUDr. Ondrej Lezatka od 30. Cervence 2023
Ing. Pavel Semik od 30. ¢ervence 2023

K 30. ¢ervnu 2025 byl vlastnikem Fondu jediny akcionat, spole¢nost CWI J a.s., ICO: 140 39 508, se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Auditor:

BDO Audit s.r.o.

V Parku 2316/12, Chodov
148 00 Praha 4

ICO: 453 14 381
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Investicni strategie:

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery podléhé regulacnim pozadavkim ZISIF a ktery ve smyslu
§ 95 odst. 1 ZISIF do Podfondl shromazduje penézni prostiedky anebo penézi ocenitelné véci od vice
kvalifikovanych investor vydavanim Gcastnickych cennych papird. Fond provadi spolecné investovani
shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zékladé uréené investicni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorld a déale spravuje tento majetek. Ve Fondu
neprobihd investi¢ni ¢innost.

Depozitar:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, ktera byla podepsana dne 1. prosince 2023.

8.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka byla pfipravena na zéakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,,
o Gletnictvi, ve znéni pozdéjich predpisdi a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosl a historickych
cen, s vyjimkou vybranych financnich a investi¢nich nastroji ocenovanych readlnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro Ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni
pro banky a nékteré financni instituce. S ohledem na skutecnost, ze 1. ledna 2021 vstoupila v platnost
novela Vyhlasky, jsou finanéni nastroje ocenovany a vykazovany v souladu s IFRS. Stézejnimi standardy
s pfimymi dopady pro pfipravu vyroéni zpravy jsou predevsim IFRS 9 - Financni nastroje, IFRS 7 — Financni
nastroje zverejiiovani, IFRS 13 — Ocenéni redlnou hodnotou a IAS 32 — Financni nastroje: vykazovani.

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zésady, predevéim pak zasadu ocefiovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim vSech majetkovych Ucasti — obecné majetku jako investicni pfilezitosti
- na jejich redlnou hodnotu), zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti
a predpoklad schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu se ZoU nevznikla Fondu ani Podfond&im povinnost konsolidace Gcetni zavérky. Tato Gcetni
zavérka je tedy nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 1. cervence 2025 do 30. cervna 2026 (dale téz
Lucetni obdobi” nebo ,2025/2026"). Pfedchozim Ucetnim obdobi bylo obdobi od 1. cervence 2024
do 30. ¢ervna 2025, ve vykazech oznacované také jako ,2024/2025" (dale téz “minulé Gcetni obdobi”).
Tato Ucetni obdobi tedy nejsou pIné srovnatelna.

8.3 DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gcetni
jednotky a byla pripravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi icetnimi metodami:

s rv

a) Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pFipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy pfijaté od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového prislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.
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Ucetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale
pevné terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zalc¢tovany na podrozvahovych tctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho &asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazkii, metody pouzité pFi stanovovani realnych hodnot
majetku a zavazkd Fondu

Fond ocenuje majetek a zavazky v souladu s Ucetnimi predpisy a ZISIF, dle charakteru transakce. Fond
uplatiiuje v souladu s IFRS pravidla pro financni nastroje.

Financni nastroje
Pro zafazovani financnich nastrojd zavadi IFRS 9 dvé kritéria:
i.  Obchodni model, ktery Gcetni jednotky pouzivaji pro fizeni financnich aktiv,

ii.  SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tok( plynoucich z financnich aktiv, které
vznikaji na zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zalUctovani financni aktivum klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou
hodnotou, ii) redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocenovani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfovat nasledujici kritéria:

- financni néstroj je drzen v ramci obchodniho modeluy, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd,

- smluvni podminky finanéniho néstroje stanovi penézni toky, které jsou vylucné tvorené
splatkami jistiny a Grokd z nesplacené castky jistiny.

Pro to, aby byl finanéni nastroj zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv.
LFVTOCI"), musi splhovat nasledujici kritéria:

- financni néstroj je drzen v ramci obchodniho modeluy, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd, ale i prodej financnich aktiv,

- smluvni podminky finanéniho néstroje stanovi penézni toky, které jsou vylucné tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené &astky jistiny.

Finan¢ni nastroj je zafazen do ocenovani readlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, ze:

financni nastroj nespliuje SPPI test,

- se jedna o financni nastroj pofizeny za ucelem obchodovani,

jde o kapitalovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny
financnich nastrojl zafazenych do realné hodnoty s precenénim do ostatniho UpIného vysledku
hospodareni,

- jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Géetni jednotky je stanoven na drovni, kterd odrézi zplsob spolecného fizeni skupin
financnich aktiv za Ucelem dosazeni uritého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje
pFistup ke klasifikaci podle nastrojti jednotlivé, ale je stanovena na vy33i Grovni agregace. Ucetni jednotka
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bere do Uvahy viechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto
relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi. Tj. zejména zda
strategie Ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu drokové
sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazk(, které slouzi jako zdroj financovéani téchto
financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Ucetni jednotky;

- rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny
na realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nadasovani prodejl v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale
jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Gcetni jednotkou pro fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva.
Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu
provadi rozhodnuti na zakladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu
realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova financni aktiva ocenéna readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

Reélna hodnota

Redlnd hodnota majetku Fondu je posuzovana individuainé dle skupin aktiv, pficemz Fond rozliSuje
skupiny aktiv uvedenych v nésledujicich bodech. Redlnd hodnota mize vychazet zcen néstrojl
kotovanych na verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro
néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni redlné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf. pro stanoveni
readlné hodnoty investi¢niho majetku je vyuzito ocenéni provedené nezavislym ocenovatelem, které je
obvykle zaloZzeno na ocenovacich metodach a technikéach, které jsou vSeobecné uznavany jako standardy
v rdmci odvétvi. Dalsim prikladem muGzou byt poskytnuté Gvéry a zapujcky, které, pokud jsou Uroceny
variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich Ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako
nevyznamné rozdilné od realné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou Urokové sazby ktémto UGvériim
a zapujckam nastaveny fixné po celou dobu splatnosti, jsou tyto ocenovéany na redlnou hodnotu
za pomoci metody diskontovanych penéznich tokd.

Hierarchie realnych hodnot ma néasledujici drovné:

- Vstupy trovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznéa aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy udrovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro
aktivum nebo zavazek pozorovatelné bud primo (tj. jako ceny), nebo nepfimo (ij. jako odvozené
od cen);

- Vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zadvazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich
modell, metodou diskontovanych penéznich tokd nebo podobnymi technikami a nejméné jeden
vyznamny predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také
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zahrnuje takovéa aktiva a zavazky, u kterych stanoveni redlné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo
odhad.

Reklasifikace finanénich nastrojt

Po prvotnim zalUc&tovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy Fond v bézném ucetnim
obdobi zméni obchodni model pro Ffizeni financnich aktiv. V daném ucetnim obdobi Fond obchodni
model nezménil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastrojd, v pfiloze k Ucetni zadvérce budou zverejnény
vySe Castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a diivod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni
zisk nebo ztrata v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi.
Informace budou zvefejiiovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani finanénich nastroja

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni préava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena
v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financ¢niho aktiva, nebo ve které Gcetni jednotka
ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

c) Finanéni zavazky

Ucetni jednotka klasifikuje a oceruje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
readlné hodnoty a v souladu se strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

d) Ostatni pohledavky a zavazky

Ostatni pohledavky a zavazky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v redlné hodnoté, ktera se zpravidla
vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti shoduje se zlstatkovou hodnotou.

e) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava zakladatelské akcie. Akcie Fondu maji podobu cenného papiru a jsou vydany ve formé
na jméno. Jednotlivé zakladatelské akcie byly nahrazeny hromadnou listinou. Zakladatelské akcie byly
klasifikovany jako kapitalovy néstroj a jsou vykazovany v polozce ,8 Zakladni kapital”.

f) Naklady a vynosy

Naklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz casové a vécné souvisi. Casové rozliSeni neni nutno
pouzivat v pripadech, kdy se jednd o nevyznamné cCastky nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje,
popfipadé prijmy.

g) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu
Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan
ve vykazu zisku a ztraty jako ” 6.Zisk nebo ztrata z financnich operaci.
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8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0G se propocte z vysledku hospodareni bézného uUcetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmQ, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychéazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotu aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalS$im uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich.

i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym cCasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti.

- Je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %.

- Je mozné provést prfimérené spolehlivy odhad plnéni.

j) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
V pribéhu ucetniho obdobi nebyly Gétovany zmény Gcetnich metod ani opravy minulych let.
k) Regulatorni pozadavky

Fond podléha registraci a dohledu ze strany CNB. Depozitaf, Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
dohlizi na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu se ZISIF.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
POLOZKA C. 3 ROZVAHY — POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Zistatky na béznych uctech 86 86
Celkem 86 86

Fond mé uloZeny penézni prostiedky u CSOB na bézném bankovnim Gétu s okamzitou splatnosti. Cela
vySe penéznich prostiedkd je v Ceské koruné.

POLOZKA C. 8 ROZVAHY — ZAKLADNI KAPITAL

Zapsany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢ je splaceny. Zakladatelské akcie tvori jedna hromadna listina
nahrazujici 100 000 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Vydané zakladatelské
akcie jsou v objemu 100 tis. K. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméndm v poctu zakladatelskych
akci.

POLOZKA C. 14 A C. 15 ROZVAHY — NEROZDELENY HOSPODARSKY VYSLEDEK MINULYCH LET,
ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI
tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025

Nerozdeéleny hospoddrsky vysledek
minulych let

- 14 - 14

Hospodarsky vysledek Fondu bézného obdobi je k 30. cervnu 2026 ve vysi 0 K (k 30. ¢ervnu 2025: 0 K¢).
Nerozdéleny hospodarsky vysledek minulych let Cini - 14 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2025: -14 K¢).



8.44 POLOZKA C. 8 PODROZVAHOVYCH POLOZEK — HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Hodnoty predané k obhospodarovdni 86 86
Celkem 86 86

Fond predal cely svij majetek k obhospodarovani spolecnosti Winstor investi¢ni spolecnost a.s. Polozka
Hodnoty predané k obhospodarovani predstavuje celkova aktiva Fondu.

8.5 DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

tis. K¢ 2025/2026 2024/2025
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred 0 0
zdanénim

Zaklad dané 0 0
Zohlednéni dariové ztrdaty minulych let 0 0
Zaklad dané po odecteni dariové ztraty 0 0
Darni vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0 0

Odlozené dané z pfijm0 jsou vypocitany ze vSech docasnych rozdil( za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. V ucetnim obdobi Fond
dosahl hospodarského vysledku 0 K¢& (2024/2025: 0O tis. K¢).

Fond nevykazuje odlozenou danovou pohledavku z danovych ztrat dosazenych v prvnim roce cinnosti
Fondu, jelikoz nepredpoklada, ze by byla v nasledujicich letech uplatnéna.

Fond neeviduje prechodné rozdily mezi Ucetni a dafiovou hodnotou majetku.
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8.6 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCICH ZAVAZKU
Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
financnich nastrojua:

Uréené ve  Povinné ve Nabéhla
K 30.06.2026 v tis. K¢ FVTPL FVTPL hodnota Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZznami - 86 - 86

Uréené ve  Povinné ve Nabeéhla
K 30.6.2025 v tis. K¢ FVTPL FVTPL hodnota Celkem

3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zdloZnami - 86 - 86

Fond mé pouze pohledavky za bankami, které by se v pfipadé precenéni precenily do vykazu zisku a ztrat
tzv. povinné. Fond nema zadné zavazky.

8.7 IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Veskera aktiva jsou tvorfena pouze korunovym vkladem na bézném Uctu. Fond nema zadné zavazky.
Pasivni strana rozvahy je tvofena pouze vlastnim kapitdlem. Fond nevyviji investi¢ni ¢innost. Rizika
spojena s investi¢ni strategii a aktivy jsou obsazena v pfilohach k Ucetnim zavérkdm Podfond(.

8.8 MERENI REALNE HODNOTY, FINANCNi NASTROJE

1) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné realnych hodnot financnich aktiv a financnich
zavazk(, které jsou vykazany v readlné hodnoté v rozvaze:

Financni aktiva - k 30.06.2026 v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohleddvky za bankami = 86 =
Financni aktiva - k 30.06.2025 v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohledcdvky za bankami | - 86 -

a) Prevody mezi irovnémi
V prabéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym presunim mezi Grovnémi.

b) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuZiva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota vzhledem k okamyité splatnosti téchto pohledavek odpovida jejich realné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného ucetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupd.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro
uroven 3
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Fond nezaradil zadnéa financ¢ni aktiva ani finanéni zavazky do Urovné 3. Z toho ddvodu déle nejsou
uvedeny informace o financnich nastrojich zafazenych v Grovni 3 v rdmci hierarchie redlnych hodnot.

d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt
Vzhledem k tomu, Ze Fond nezaradil zadné finanéni nastroje do Urovné 3, neni uvadéna citlivost realné
hodnoty na zménu nepozorovatelnych vstupu.

2) Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 30. cervnu 2025 ani k 30. ¢ervnu 2026 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan
v redlné hodnoté.

ZMENY UCETNICH METOD

V Ucetnim obdobi Fond nedoslo ke zméné Ucetnich metod.

OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL
V Ucetnim obdobi Fond nerealizoval Zzadné opravy chyb minulych let.

VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi nebyly uskuteénény zadné transakce se spfiznénymi osobami.
PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNI JEDNOTKY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gcetni
jednotky. Na zadkladé vySe uvedenych skutecnosti nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti
o schopnosti Uéetni jednotky pokracovat v nepretrzitém trvani. Pfedpoklad nepretrzitého trvani dcetni
jednotky proto neni zpochybnén a Gcetni jednotka je schopna pokracovat ve své ¢innosti i v budoucnu.

UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Po datu Ucetni zavérky az do data jejiho sestaveni nenastaly zadné udalosti.

V Praze, dne 29. fijna 2026

. Digitalné podepsal
DaVI d David Petr0
o Datum: 2026.10.29
Petru 16:07:53 +01'00'

David Petrd
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12

ree—— Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionarim podfondu UDI Group podfond General
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky podfondu UDI Group podfond General (dale také
»Podfond“) fondu UDI Group SICAV a.s., se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00
Praha 5 identifikacni Cislo 195 70 881 (dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych
Ucetnich predpisu, ktera se sklada z (i) rozvahy k 30. 6. 2026, (ii) vykazu zisku a ztraty a

(iii) vykazu zmén Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii za
obdobi od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026 a (iv) prilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych
informaci o pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu UDI
Group podfond General k 30. 6. 2026 a nakladl a vynosu a vysledku jeho hospodareni za
obdobi od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026, v souladu s ¢eskymi cetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splriuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1C0 453 14 381, registrovana u Rejstikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4

——
148 00

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (cetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorc¢iho organu Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni (cetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Podfondu nebo
ukonceni jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida jeho dozorci organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Géetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1C0 453 14 381, registrovana u Rejstikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jeho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, priméfenost provedenych Gcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem Fondu a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Gcéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gc¢etni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.10.2026

Auditorska spolecnost:
BDO Audit s.r.o., evidencni Cislo 018

Statutarni auditor:

Podepsal Ing. Lukas
v~ Hendrych
I ng . Lu kéS DN: cn=Ing. Lukas
Hendrych, c=CZ, 0=BDO
Audit s.r.o., ou=543
H e n d ryCh Datum: 2026.10.29
17:20:31 +01'00'

Ing. Lukas Hendrych, evidencni ¢islo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, registrovana u Rejstikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢éenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



10 PRILOHA C. 3 - RADNA UCETNIi ZAVERKA PODFONDU GENERAL
OVERENA AUDITOREM

UDI

UDI Group podfond General

Uletni z&vérka podfondu General

Za Ucetni obdobi
od 1. Cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026
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10.1 ROZVAHA

ROZVAHA
k 30. ¢ervnu 2026

AKTIVA
tis. K¢ Poznamka 30.06.2026 30.06.2025
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 11.4.1 129 968 56 294
a) splatné na pozadani 129 968 56 294
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty 11.4.2 17 097 59 167
b) ostatni pohledavky 17 097 59 167
7 | Ucasti s podstatnym vlivem 1143 137 142 6515
11 | Ostatni aktiva 1144 0 48
13 | Naklady a prijmy pfistich obdobi 11.4.5 125 50
Aktiva celkem 284 332 122 074
PASIVA
tis. K¢ Poznamka 30.06.2026 30.06.2025
4 | Ostatni pasiva 1146 25550 53991
Rezervy 1147 165 54
b) na dané 165 54
‘ Cizi zdroje bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele IA 25715 54 045
7 ‘ Cistd aktiva pfipadajici na dritele IA 11.4.8 258617 68 029
Pasiva celkem 284 332 122 074
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10.2 PODROZVAHOVE POLOZKY

PODROZVAHOVE POLOZKY
k 30. ¢ervnu 2026

tis. K¢ Poznamka 30.06.2026 30.06.2025
1 | Poskytnuté pfisliby a zaruky 11.4.11 103 000 42 349
8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 11.4.12 284 332 122 074

:

VYROCNI{ ZPRAVA



10.3 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ¢ervna 2026

tis. K¢ Poznamka 2025/2026 2024/2025

4 | Vynosy z poplatk( a provizi 11413 0 30

5 | Néklady na poplatky a provize 114.14 -10 -10

6 | Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 11.4.15 27 405 5620

9 | Spravni naklady 11.4.16 - 5667 -4 067
b) ostatni spravni naklady - 5667 -4 067

19 Zisk ljeF)o ztrata za Ucetni obdobi z bézné cinnosti pred 11417 21728 1573
zdanénim

23 | Dan z pfijm0 11.4.17 -183 -54

‘ 24 ‘ Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni 21 545 1579
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10.4 PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCli
za obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ¢ervna 2026

tis. K¢ Cista aktiva
Zustatek k 01.07.2025 68 029
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 21545
Emise investicnich akcii 169 043
Zustatek k 30.06.2026 258 617

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCli
za obdobi od 1. ¢ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025

tis. K¢ Cista aktiva
Zustatek k 01.07.2024 10510
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 1519
Emise investicnich akcii 56 000
Zustatek k 30.6.2025 68 029
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11 PRILOHA C. 4 — PRILOHA RADNE UCETNIi ZAVERKY PODFONDU GENERAL

UDI

GROUP

UDI Group podfond General

Priloha radné ucetni zaverky podfondu General

Za Ucetni obdobi
od 1. Cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026

55 VYROCNI{ ZPRAVA




11.1 OBECNE INFORMACE

UDI Group podfond General (dale jako ,Podfond General”) je podfond investi¢niho fondu UDI Group
SICAV a.s. (déle jen jako ,Spolecnost” anebo ,Fond”) a byl vytvoren v souladu se stanovami Fondu
a zékonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (déle jen jako ,ZISIF").

Fond byl dne 12. ¢ervna 2023 na zakladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ) a e) ZISIF zapsan
do seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne
30. ¢ervence 2023. Udaje o Podfondu General byly k zapisu Fondu v seznamu CNB podle § 597 pism. a)
ZISIF zapséany dne 13. listopadu 2023.

Predmét podnikani Fondu je cinnost fondu kvalifikovanych investorG podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst.
1 ZISIF) je od jeho zaloZeni Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868.

Winstor investi¢ni spolecnost a.s. uzavrela s Fondem Smlouvu o vykonu funkce, na jejimz zakladé
vystupuje Winstor investi¢ni spolecnost a.s. jako statutarni organ Fondu, tj. Fond je opravnén se
v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu General.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu General.

Podfond General je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje
penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim
Ucastnickych cennych papirG a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostredkd,
nebo penézi ocenitelnych véci na zékladé uréené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych
investor(l a dale spravuje tento majetek.

Sidlo Fondu:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Sidlo Podfondu General:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a dozoréi rady k 30. éervnu 2026:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva Winstor investi¢ni spolec¢nost a.s., od 30. Cervence 2023
ICO 083 15 868
Pfi vykonu funkce zastupuje David Petrd od 30. Cervence 2023

Povéreny zmocnénec

Dozor¢i rada:
Pfedseda dozordi rady Ing. Radek Mensik od 3. srpna 2023
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Clen dozoréi rady JUDr. Ondrej Lezatka od 30. Cervence 2023
Ing. Pavel Semik od 30. ¢ervence 2023

K 30. éervnu 2025 byl vlastnikem Fondu jediny akcionat, spole¢nost CWI J a.s., ICO: 140 39 508, se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Auditor:

BDO Audit s.r.o.

V Parku 2316/12, Chodov
148 00 Praha 4

ICO 453 14 381

Investicni strategie Podfondu General:
Akcie Fondu vydané k Podfondu General mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Podfondu General je setrvalé zhodnocovani prostifedkd vlozenych akcionari Podfondu
General, a to na zakladé investic do nemovitosti, do majetkovych Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech,
do realizaci developerskych projektl a také prostfednictvim dluhového financovani Nemovitostnim
spolecnostem. K napliovani investicniho cile a strategie Podfondu General dochézi predevsim v zemich
Evropy, dale také v Kostarice a Panamé. Vynosy investic Podfondu jsou ocekavany prevazné z pronajmu
nemovitosti, z majetkovych Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, pfijmem z Grokd z poskytnutych
uveérd, dale pak z pohledavek z poskytnutych Gvérl a pajcek.

V pribéhu Gcetniho obdobi Podfond General vykonaval ¢innost v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky, a to podle ZISIF a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Podfondu General
pribézné naplioval tuto investicni strategii.

Depozitar:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, ktera byla podepsana dne 1. prosince 2023.

11.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Predkladana Ucetni zavérka Podfondu General byla zpracovana jako fadna k datu 30. cervna 2026,
za Géetni obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ervna 2026. Uéetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka byla
sestavena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, v platném znéni a na zékladé vyhlasky
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, pro Gcetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi.

S ohledem na skuteénost, ze 1. ledna 2021 vstoupila v platnost novela Vyhlasky, jsou financni nastroje
ocenovany a vykazovany v souladu s IFRS. Stézejnimi standardy s pfimymi dopady pro pfipravu vyrocni
zpravy jsou predevsim IFRS 9 - Financni nastroje, IFRS 7 — Financni nastroje zverejnovani, IFRS 13 —
Ocenéni redlnou hodnotou a IAS 32 - Financni nastroje: vykazovani.

Implementaci vybranych standardd IFRS v souladu s Vyhlaskou doSlo mimo jiné ke zméné prezentace
fondového kapitalu, viz vice v sekci 11.3 Dilezitych Ucetnich metod f) Cenné papiry vydané k Podfondu.
Z ddvodu prezentace fondového kapitdlu jako zévazku ztratil Vyhlaskou definovany vykaz Prehled
0 zménach vlastniho kapitalu vypovidajici hodnotu, jelikoz Podfond po zméné prezentace nevykazuje
zadny vlastni kapital. Z divodu irelevance se Podfond rozhodl nahradit standardni vykaz definovany
Vyhlaskou a prezentovany jako soucast Ucetni zaveérky Prehledem zmén Cistych aktiv pfipadajicich
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na drzitele investi¢nich akcii, ktery ho obsahem i smyslem nahrazuje. Slozeni Gcetni zavérky se tak
odchyluje od nazvi a obsahu vykaz(i definovanych dle Vyhlasky z divodu zachovéani vérného a poctivého
obrazu v souladu §7 zdkona ¢&. 563/1991, o Ucetnictvi.

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zasady, piedevéim zasadu oceriovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech cennych papir(l, derivatd, majetkovych Gcasti a poskytnutych Gvérd —
obecné majetku jako investi¢ni prilezitosti — na jejich readlnou hodnotu), zasadu Uctovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Podfond General nemé zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou
¢innosti Podfondu General provadi dodavatelskym zplGsobem Winstor investi¢ni spolecnost a.s.

V souladu se ZoU nevznikla Fondu ani Podfondu General povinnost konsolidace Géetni zavérky. Tato
Ucetni zavérka je tedy nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 1. cervence 2025 do 30. Cervna 2026 (dale
téz ,acetni obdobi"). Toto Ucetni obdobi, ve vykazech oznacované také jako ,2025/2026". Predchozim
Ucetnim obdobi bylo obdobi od 1. ¢ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025, ve vykazech oznacované také jako
.2024/2025" (dale téz "“minulé acetni obdobi").

11.3 DULEZITE UCETNIi METODY

Pro zpracovani Ucetni zavérky za obdobi od 1. dervence 2025 do 30. éervna 2026 pouzil Podfond General
nasledujicich Géetnich metod, zplsobid ocefovani a zplsobl odepisovani.

Ucetni zavérka Podfondu General byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvéni
Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Gcetnimi metodami:

a) Den uskutecnéni ucetniho pripadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho prfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pFipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy pfijaté od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového prislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale
pevné terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zalc¢tovany na podrozvahovych UGctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond General oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazkl, metody pouzité p¥i stanovovani realnych hodnot majetku
a zavazkd Podfondu General
Podfond General ocenuje majetek a zdvazky v souladu s Ucetnimi predpisy a ZISIF, dle charakteru
transakce. Podfond General uplatiuje v souladu s IFRS pravidla pro financni nastroje.

Finanéni nastroje

Pro zafazovani financnich nastrojd zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

i.  Obchodni model, ktery Gcetni jednotky pouzivaji pro fizeni financnich aktiv,
ii.  SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tok( plynoucich z financnich aktiv, které
vznikaji na zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.
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IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zalUctovani financni aktivum klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou
hodnotou, ii) redlnou hodnotou do vlastniho kapitaluy, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zarazen do ocenovéani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfovat nasledujici kritéria:

- finanéni nastroj je drzen v rémci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd,

- smluvni podminky finan¢niho néastroje stanovi penézni toky, které jsou vylucéné tvorené
splatkami jistiny a Grokd z nesplacené Castky jistiny.

Pro to, aby byl finanéni nastroj zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv.
LFVTOCI"), musi spliovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd, ale i prodej financnich aktiv,

- smluvni podminky finan¢niho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vyluéné tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené &astky jistiny.

Finanéni nastroj je zafazen do ocenovéni readlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, ze:

financni nastroj nespliuje SPPI test,

- se jedné o financni nastroj pofizeny za Ucelem obchodovani,

jde o kapitalovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny
financnich nastrojl zafazenych do realné hodnoty s precenénim do ostatniho Gplného vysledku
hospodareni,

- jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Géetni jednotky je stanoven na drovni, kterd odrézi zplsob spolecného fizeni skupin
financnich aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje
pFistup ke klasifikaci podle nastrojti jednotlivé, ale je stanovena na vy3$i Grovni agregace. Ucetni jednotka
bere do Gvahy vsechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto
relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi. Tj. zejména zda
strategie Ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové
sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto
financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Ucetni jednotky;

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny
na realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nadasovani prodejl v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Gcetni jednotkou pro fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva.
Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé reédlnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu
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General provadi rozhodnuti na zékladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Reélna hodnota

Reédlna hodnota majetku fondu je posuzovéana individualné dle skupin aktiv, pficemz Podfond General
rozlisuje skupiny aktiv uvedenych v nasledujicich bodech. Readlnd hodnota muze vychézet z cen nastrojl
kotovanych na verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro
néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni redlné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf. pro stanoveni
readlné hodnoty investi¢niho majetku je vyuzito ocenéni provedené nezavislym ocenovatelem, které je
obvykle zaloZzeno na ocenovacich metodach a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako standardy
v rdmci odvétvi. Dalsim prikladem muGzou byt poskytnuté Gvéry a zapujcky, které, pokud jsou Uroceny
variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich Ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako
nevyznamné rozdilné od realné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou Urokové sazby ktémto UGvériim
a zapujckam nastaveny fixné po celou dobu splatnosti, jsou tyto ocenovéany na redlnou hodnotu
za pomoci metody diskontovanych penéznich tokd.

Hierarchie readlnych hodnot ma néasledujici drovné:

- Vstupy trovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznéa aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy uarovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro
aktivum nebo zavazek pozorovatelné bud’ pfimo (tj. jako ceny), nebo nepfimo (ij. jako odvozené
od cen);

- Vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zadvazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich
modell, metodou diskontovanych penéznich tokd nebo podobnymi technikami a nejméné jeden
vyznamny predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také
zahrnuje takovéa aktiva a zavazky, u kterych stanoveni redlné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo
odhad.

Reklasifikace finan¢nich nastroju

Po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva reklasifikovédna s vyjimkou, kdy Podfond General
v béZném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv. V G&etnim obdobi Podfond
General obchodni model nezménil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastrojd, v pfiloze k Ucetni zadvérce budou zverejnény
vySe Castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a diivod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni
zisk nebo ztrata v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi.
Informace budou zvefejiiovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani financnich nastroj

Ucetni jednotka oddétuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, nebo ve které Ucetni jednotka
ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.
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c) Finan¢ni zavazky
Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
readlné hodnoty a v souladu se strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

d) Investi¢ni majetek
Investi¢ni majetek je pfi prvotnim rozpoznani zatctovan v redlné hodnoté. Nasledné precenéni je icetné
zachyceno vysledkové a vykazano v polozce ,6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

Mezi investi¢ni majetek jsou zafazeny rovnéz majetkové Ucasti ve spolecnostech. Jejich redlnd hodnota
je stanovena na zakladé nezavislého ocenéni v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle mezinarodnich ucetnich
standard.

Pro stanoveni redlné hodnoty majetku Ize pouzit elementarni metody a pfistupy — metody vynosové,
majetkové, trzniho porovnani ¢i aplikaci nékolika metod. Ocenéni investi¢niho majetku bylo provedeno
majetkovou metodou.

V pfipadé, Ze bylo ocenéni vypracovano ke dni nakupu investicniho majetku a nenasvédcuje-li nic
vyznamné zméné v hodnoté investicniho majetku do, je za readlnou hodnotu k rozvahovému dni
povazovana hodnota uvedend v provedeném ocenéni. To plati v pfipadé, ze den nakupu investi¢niho
majetku a rozvahovy den nejsou od sebe vyznamné vzdalené.

Majetkova Ucast ve spolecnosti je vykazana v redlné hodnoté v polozce rozvahy “7. Ucasti s podstatnym
vlivem”.

e) Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté Gvéry a zapujcky
Prvotné jsou poskytnuté Gvéry a zapUljcky vykazovany v realné hodnoté. Casové rozliseni Groki
vztahujicich se k poskytnutym Gvérim je zahrnuto do celkovych ziistatkd téchto aktiv. Urokové vynosy
za pfislusné obdobi z poskytnutych Gvérd, v¢. pfipadnych kurzovych rozdill, jsou vykazany v polozce
6. Zisk nebo ztrdata z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

f) Cenné papiry vydané Podfondem General

Podfond General vydava tfi druhy investi¢nich akcii. Investicni akcie mohou byt pofizovany pouze
kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF. Akcie Podfondu General maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni
na zadost jejiho vlastnika na Ucet Podfondu General. Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie predstavuji podil akcionare na Cistych aktivech pripadajicich na drzitele investicnich akcii.
Nabyvani investi¢nich akcii Podfondu General, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich
akcii jsou uvedeny ve statutu Podfondu General. Vlastnici investicni akcie maji podil na likvidacnim
zUstatku, pricemz vlastnici zadné z investicnich tfid nejsou uprednostnéni. V obdobi mezi datem pfipsani
investované penézni ¢astky na ucet Podfondu General k emisi novych investicnich akcii a zaknihovanim
investicnich akcii, jsou tyto penézni prostiedky vykazovany na fadku “4. Ostatni pasiva” jako zavazek
z Upisu investi¢nich akcii.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investi¢ni akcie spliuji podminky pro
klasifikaci a budou i nadéale na zakladé vyjimky vykazany jako vlastni kapitél, nebo zda budou vykazany
jako zavazek.

Investi¢ni akcie spliuje zakladni definici financniho zavazku, protoze obsahuje smluvni zadvazek dodat
hotovost nebo jiné aktivum. Podfond General vsak miize klasifikovat investicni akcie jako kapitalovy
nastroj, pokud splni vyjimky stanovené v IAS 32 odst. 16A a 16B:
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- Drzitel ma pravo na pomérny podil ¢istych aktiv Gcetni jednotky v pfipadé, Ze dojde k likvidaci
Ucetni jednotky.

- Nastroj je zafazen do tfidy nastrojl, ktera je podfizena vSem ostatnim tfiddm néstroju.

- Vsechny financni nastroje ve tfidé, ktera je podfizena vsem ostatnim tfidam nastrojd, maji stejné
znaky.

- Vsechny financni nastroje zafazené do tfidy nastrojd, ktera je podfizena véem ostatnim tfidam
nastrojd, museji mit stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv.

- Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu, jejichz celkové penézni toky vychazeji
do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych &istych aktivech nebo zmény v realné
hodnoté vykazanych a nevykazanych cCistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim i
pevnym stanovenim zbytkovych ziskd (,residual return”) drziteltl nastroje s prodejni opci.

V pripadé vsech tfid investi¢nich akcii ma vlastnik investicnich akcii pravo pfi likvidaci narok na pomérny
podil na ¢cistych aktivech Podfondu General. Zadna tfida investi¢nich akcii véak neni pfi likvidaci
uprednostnéna pred jinymi naroky na aktiva Podfondu General.

Vsechny tfidy investicnich akcii jsou zafazeny do tfidy nastrojd, kterd je podfizena vSem ostatnim
nastrojiim, pricemz vsechny tyto investi¢ni akcie maji stejné znaky a plyne z nich stejny smluvni zavazek
dodat pri likvidaci pomérny podil Cistych aktiv.

Podfond General nema zadny jiny finanéni nastroj nebo smlouvu, jejichz celkové penézni toky vychazeji
do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych cistych aktivech nebo zmény v realné hodnoté
vykdzanych a nevykazanych Ccistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim ¢i pevnym
stanovenim zbytkovych zisk(l drzitel( nastroje s prodejni opci.

Pricemz pro vSechny investi¢ni akcie plati, Ze Podfond General méa povinnost tyto akcie odkoupit, tj.
nedochazi k povinnosti vyporadat tento nastroj pouze pfi likvidaci Podfondu General.

S Zadnou investi¢ni tfidou neni spojena povinnost Podfondu General vyplatit Fondu podil na zisku
(dividendu).

Na zakladé vyse uvedené analyzy vSech emitovanych investicnich akcii Podfond zaradil ve sledovaném
obdobi investi¢ni akcie mezi zavazky, a nikoliv mezi kapitalové nastroje. Investi¢ni akcie jsou proto
v rozvaze vykazany v polozce ,Cistd aktiva pripadajici na drZzitele investicnich akcii”.

Polozka rozvahy ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii” se odchyluje od nazvii polozek
rozvahy definovanych dle pfilohy ¢. 1 Vyhlasky z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu
v souladu §7 zakona ¢. 563/1991, o Ucetnictvi.

g) Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splnuje nasledujici podminky:

- jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zméné Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Gvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu,
resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontrakt(, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje zadnou pocatecni investici,

- bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného
delsi nez u spotové operace.

Derivaty jsou vykadzany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné redlné hodnoty derivatd jsou vykazany
v aktivech v polozce ,Ostatni aktiva”. Zaporné realné hodnoty derivati by byly vykazany v zavazcich
v polozce ,Ostatni pasiva”.
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Reélnad hodnota financnich derivatd se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokd
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé
na aktivnim trhu jako devizové kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové krivky atd.

V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované nomindini hodnoté podkladového nastroje
v polozkach ,Pohleddvky z pevnych terminovych operaci” a ,Pohleddvky z opci” a ,Zdvazky z pevnych
terminovych operaci” a ,Zdvazky z opci”.

h) Ostatni pohledavky a zavazky
Ostatni pohledavky a zavazky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v redlné hodnoté, kteréa se zpravidla
vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti shoduje se zdstatkovou hodnotou.

i) Zavazky vii¢i nebankovnim subjektim / Pfijaté Gvéry a zapujcky
Pfi prvotnim zalctovani jsou pfrijaté Uvéry zauctovany v readlné hodnoté a nasledné precenovany proti
naklad@im nebo vynostim. Casové rozlieni Grokl vztahujici se k prijatym Gvérim a zapujckam je
zahrnuto do celkovych zlstatkd téchto pasiv. V pfipadé dlouhodobych Gvérd jsou k nim vztahujici se
Groky zatctovany jako kratkodobé zavazky. Urokové néklady z prijatych Gvérd jsou vykazany v polozce
"6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

j) Zasady pro uctovani nakladii a vynosu
Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady Podfond General nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi, postupuje odchylné.
Casové rozlideni neni nutno pouzivat v pFipadech, kdy se jednd o nevyznamné castky, kdy jejich
zUc¢tovanim do nakladd nebo do vynost bez casového rozliseni neni dotéen Ucel casového rozliseni
a Podfond General tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li
o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

k) Zachyceni operaci v cizich ménach
Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB, platnym k datu
Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan
ve vysledku zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci”.

) Zdanéni
Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného uUcetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmQ, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalS$im uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich.

m) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym cCasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti.

- Je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %.

- Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.
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n) Opravy chyb z minulého ucetniho obdobi
V prabéhu ucetniho obdobi nebyly Gictovany opravy minulych let.

0) Zmeény ucetnich metod

V prabéhu ucetniho obdobi nebyly Gcetni metody ménény.

p) Regulatorni pozadavky
Podfond General podléhé regulaci a dohledu ze strany CNB. Depozitai, Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., dohlizi na to, zda c¢innost Podfondu General probiha v souladu se ZISIF.
11.4 VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
11.4.1 POLOZKA C. 3 ROZVAHY — POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIiMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Zistatky na béznych uctech 129 968 56 294
Celkem 129 968 56 294

Veskeré vklady na béznych a terminovanych Uctech jsou v ¢eské koruné na bankovnich Gétech vedenych
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.

11.4.2 POLOZKA C. 4 ROZVAHY — POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Poskytnuté dveéry v tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025 Splatnost
CITY WEST INVESTORS s.r.0. 0 59 167 3m-1rok
CWIK a.s. 17 097 0 7rok -5 let
Celkem 17 097 59 167

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou k 30. cervnu 2026 tvoreny pohledavkou z titulu poskytnutého
Gvéru spolecnosti CWI K a.s. Uvér byl spole¢nosti poskytnut v pribéhu bézného Geetniho obdobi na
zakladé smlouvy uzaviené dne 6. nora 2026. K rozvahovému dni Cinila vyse jistiny Gvéru 17 000 tis. K&
a vysSe dluznych Urok( 244 tis. K¢ Hodnota pohledavky byla k rozvahovému dni upravena o precenéni
ve vysi — 147 tis. KC. Redlna hodnota pohledavky po zohlednéni piecenéni tak ¢inila 17 097 tis. K&.

K 30. ¢ervnu 2025 byla tato polozka tvofena pohledavkou z titulu poskytnutého Gvéru spolecnosti CITY
WEST INVESTORS s.r.o. ve vysi 59 167 tis. K. Tento Uvér byl véetné prislusenstvi v priibéhu bézného
Ucetniho obdobi pIné splacen.
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11.4.3 POLOZKA C.7 ROZVAHY — UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM
Podfond General vlastnil k 30. ¢ervnu 2026 podily v nize uvedenych spolecnostech.

v tis. K¢ k 30.06.2026

Velikost Realna
Datum Nazev podilu Priplatek Ocenovaci hodnota
pofrizeni i1I¢o spolecnosti [%] Cena pofizeni mimo ZK rozdil celkem
31.03.2025 14039516 CWIK as. 40 % 6 917 tis. K¢ - - 1 535 tis. K¢. 5 382 tis. K¢
23.07.2025 23524197 ﬁr‘:\zl'e:ysé'(‘:a 45 % 138 tis. K& 104400 tis. K& 16197 tis. K& 120 735 tis. K&
UDI Husovice
01.04.2026 24912751 Project Alfa 25 % 50 tis. K¢ 7 875 tis. K¢ 3 100 tis. K¢ 11 025 tis. K¢
Invest s.r.o.
Celkem 137 142 tis. K&
v tis. K¢ k 30.06.2025
Velikost Realna
Datum Nazev podilu Priplatek Ocenovaci hodnota
pofrizeni i1I¢o spolecnosti [%] Cena pofizeni mimo ZK rozdil celkem
31.03.2025 14039516 CWIK as. 40 % 6 917 tis. K¢ 0 tis K¢ - 402 tis K¢ 6 515 tis. K¢
Celkem 6 515 tis. K&

Podfond General nadale drzel obchodni podil ve vysi 40 % ve spolecnosti CWI K a.s., ktery nabyl v
predchozim Gcéetnim obdobi. Readlna hodnota cinila k 30. ¢ervnu 2025 6 515 tis. K& K 30. cervnu 2026
byla na zakladé aktualizovaného ocenéni vykazana ve vysi 5 382 tis. K¢, coz predstavuje mezirocni snizeni
realné hodnoty o 1 133 tis. K¢.

Dne 23. gervence 2025 nabyl Podfond General obchodni podil ve vysi 45 % ve spolecnosti Luziny Alfa
Invest s.r.o. Prvotni hodnota Ucasti Cinila 138 tis. K¢, nasledné byl 25. zari 2025 poskytnut priplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 104 400 tis. K¢ K rozhodnému dni byla hodnota Ucasti vykazana ve vysi 120 735
tis. K¢, coz predstavuje mezirocni zvyseni ocenéni o 16 197 tis. K¢

Dne 1. dubna 2026 nabyl Podfond General obchodni podil ve vysi 25 % ve spolecnosti UDI Husovice
Project Alfa Invest s.r.o. Prvotni hodnota Ucasti Cinila 50 tis. K& nasledné byl 19. cervna 2026 poskytnut
pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 7 875 tis. KE K rozhodnému dni byla hodnota Ucasti vykazana ve
vysSi 11 025 tis. K¢, coz predstavuje meziro¢ni zvyseni ocenéni o 3 100 tis. K¢.

11.4.4 POLOZKA C. 11 ROZVAHY — OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Ostatni aktiva 0 48
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11.4.5

11.4.6

11.4.7

11.4.8

Podfond General k 30. ¢ervnu 2026 v polozce Ostatni aktiva nevykazuje zadny zdstatek. K 30. &ervnu
2025 byla v této polozce vykazana ¢astka 48 tis. K¢, jednalo se o naklady na ocenéni podild souvisejici s
planovanym pofizenim obchodniho podilu ve spolecnosti Luziny Alfa a.s.

POLOZKA C. 13 ROZVAHY — NAKLADY A PRiJMY PRISTiICH OBDOBI

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Ndklady a prijmy pristich obdobi 125 50

Néklady a pfijmy pfistich obdobi vykazuji k 30. cervnu 2026 zlstatek 125 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 50
tis. K¢). Castka predstavuje ¢asové rozliseni sjednanych sluzeb (propagace), které se vztahuji k aktivitam
realizovanym po rozvahovém dni.

POLOZKA C. 4 ROZVAHY — OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Ostatni zdvazky 183 0
Zdvazky z upsani IA 24 000 53700
Dohadné ucty pasivni 1367 291
Celkem 25 550 53991

Ostatni zavazky ve vysi 183 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 0 K¢) jsou tvofeny zavazky z titulu administrace a
obhospodarovani Podfondu General.

Polozka Zavazky z upsanych IA obsahuje Uhrady upsanych investicnich akcii, které nebyly k datu ucetni
zavérky zatim vydany, ve vysi 24 000 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 53 700 tis. K¢).

Podfond General eviduje dohadné polozky pasivni ve vysi 1 367 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 291 tis. K¢),
které jsou tvoreny predevsim naklady na audit, depozitare, distribuci a znalecké posudky a ocenéni.

POLOZKA C. 6 ROZVAHY — REZERVY

tis. K¢& 30.06.2026 30.06.2025
Rezerva na dan z pfijmu 186 54
Zdloha na dan z pfijmu -21 0
Celkem 165 54

ZUstatek na Uctu rezerv je tvoren vytvofenou rezervou na dan z pfijmu ve vysi 186 tis. K¢ (k 30. cervnu
2025: 54 tis. K¢) a uhrazenou zalohou na dan z pfijmu ve vysi 21 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 0 K¢).

CISTA AKTIVA PRIPADAJICi NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

Polozka Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii obsahuji vysledek hospodareni bézného
Ucetniho obdobi ve vysi 21 545 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 1 519 tis. K¢), nerozdéleny vysledek
hospodareni minulych let ve vysi 579 tis. K¢ (k 30. cervnu 2025: -940 tis. K<), a nize rozepsané vklady
investor(l v celkové vysi 236 493 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2025: 67 450 tis. K¢).

Upis investi¢nich akcii PRIA a PIA byl zahajen dne 1. inora 2024, Gpis investiénich akcii MIA byl zahajen
dne 21. ¢ervna 2024. VSechny investi¢ni akcie jsou na jméno v zaknihované podobé.
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Podfond General vydava tfi tfidy investicnich akcii.

Prioritni investi¢ni akcie (dale jako ,PIA") 2025/2026 2024/2025 2023/2024

Pocet PIA na zacatku Ucetniho obdobi 11862 033 ks 0 ks 0 ks
Vydané 14 948 225 ks 11 862 033 ks 0 ks
Odkoupené 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet PIA ke konci Ucetniho obdobi 26 810 258 ks 11862 033 ks 0 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 24 000 tis. K¢ 6 300 tis. K¢ 7 000 tis. K¢
Hodnota PIA 1,1705 K¢ 1,0723 K¢ 1,0000 K¢
Prémiové investicni akcie (dale jako ,PRIA") 2025/2026 2024/2025 2023/2024

Pocet PRIA na zacatku Ucetniho obdobi 48 058 989 ks 10 000 000 ks 0 ks
Vydané 83 466 856 ks 38 058 989 ks 10 000 000 ks
Odkoupené 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet PRIA ke konci Ucetniho obdobi 131 525 845 ks 48 058 989 ks 10 000 000 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 0 tis. K¢ 0 K¢ 40 000 tis. K¢
Hodnota PRIA 1,1587 K¢ 1,0736 K¢ 1,0510 K¢
Manazerské investi¢ni akcie (dale jako ,MIA") 2025/2026 2024/2025 2023/2024

Pocet MIA na zacatku Ucetniho obdobi 4000 000 ks 0 ks 0 ks
Vydané 62 793 999 ks 4000 000 ks 0 ks
Odkoupené 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet MIA ke konci Ucetniho obdobi 66 793 999 ks 4000 000 ks 0 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 0 tis. K¢ 47 400 tis. K¢ 4000 tis. K¢
Hodnota MIA 1,1202 K¢ 0,9278 K¢ 1,0000 K¢

11.4.9 SPLATNA DAN Z PRIJMU

Podfond General doséhl ve sledovaném obdobi zisku ve vysi 21 728 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 1 573 tis.
K¢), pficemz odhadovana vyse splatné dané dosahla 183 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2025: 54 tis. K¢).

Podfondu General nebyly za sledované Géetni obdobi vyméreny zadné domérky dani.

11.4.10 ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA
Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech docasnych rozdilli za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Podfond General ve sledovaném obdobi neuctoval o odlozeném danovém zavazku z titulu ocefovacich
rozdil(. Podfond General ve sledovaném obdobi nelctoval o odlozené darnové pohledavce z dafovych
ztrat z ddvodu opatrnosti.

11.4.11 POLOZKA C.1 PODROZVAHOVE POLOZKY — POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Poskytnuté prisliby a zdruky 103 000 42 349
Celkem 103 000 42 349

67 VYROCNI{ ZPRAVA




11.4.12

11.4.13

11.4.14

11.4.15

Podfond General k rozvahovému dni vykazoval poskytnuté prisliby a zaruky ve vysi 103 000 tis. K¢. Tato
Castka je tvorena necerpanou casti Uvérového ramce poskytnutého spolecnosti CWI K a.s. ve vysi
3 000 tis. K¢ a necerpanym Uvérovym ramcem poskytnutym spolecnosti CITY WEST INVESTORS s.r.o. na
zakladé smlouvy uzaviené dne 30. cervna 2026 v ¢astce 100 000 tis. K&. K 30. ¢ervnu 2025 ¢inila hodnota
poskytnutych pfislibl a zaruk 42 349 tis. K¢.

POLOZKA C. 8 PODROZVAHOVE POLOZKY - HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 30.06.2026 30.06.2025
Hodnoty predané k obhospodarovdni 284 332 122 074
Celkem 284 332 122 074

Podfond General k rozvahovému dni vykazoval hodnoty predané k obhospodarovani ve vysi 284
332 tis. K¢ (k 30. cervnu 2025: 122 074 tis. K&), kterd byla predana k obhospodarovani spolecnosti
Winstor investi¢ni spolecnost a.s.

POLOZKA C. 4 VYKAZU ZISKU A ZTRATY - VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

tis. K¢ 2025/2026 2024/2025
Viynosy z poplatkti a provizi 0 30
Celkem 0 30

Ve sledovaném ucetnim obdobi Podfond General nevykédzal zadné vynosy z poplatkd a provizi.
V predchozim tGcetnim obdobi Cinily tyto vynosy 30 tis. K¢ a predstavovaly vstupni poplatky pfijaté od
investor( pfi vstupu do Podfondu General.

POLOZKA C.5 VYKAZU ZISKU A ZTRATY — NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 202572026 2024/2025
Ostatni financni ndklady 10 10
Celkem 10 10

Ostatni financni naklady jsou tvoreny poplatky hrazenymi bance za spravu bézného uctu v celkové vysi
10 tis. K& (2024/2025: 10 tis. K¢).

POLOZKA C. 6 VYKAZU ZISKU A ZTRATY - ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2025/2026 2024/2025
Viynosy z poskytnutych avéra 8459 4 667
Viynosové droky z terminovanych vkladi 929 1355
Viynosy z precenéni majetkovych ucasti 19 297 0
Ndklady z precenéni majetkovych ucasti -1133 -402
Ndklady z precenéni poskytnutych tveérd - 147 0
Celkem 27 405 5620

Zisk z financnich operaci obsahuje predevsim vynosy z precenéni majetkovych Gcasti ve vysi 19 297 tis.
K¢ (2025/2026: 0 K¢), vynosy z poskytnutych Uveérd 8 459 tis. K¢ (2024/2025: 4 667 tis. KE) a vynosové
uroky z terminovanych vklad( ve vysi 929 tis. K¢ (2024/2025: 1 355 tis. K¢).

Naklady z precenéni majetkovych Ucasti Cinily 1 133 tis. K¢ (2024/2025: 402 tis. K¢) a néklady z precenéni

es
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11.4.16 POLOZKA C. 9 VYKAZU ZISKU A ZTRATY — SPRAVNi NAKLADY

tis. K¢ 202572026 202472025
Ndklady na statutdrni audit 298 236
Sluzby depozitdre 653 641
Odména administratora 990 980
Odmeéna obhospodarovatele 900 900
Ndklady na distribuci 2597 1257
Ostatni spravni ndklady 229 53
Celkem 5667 4 067

Néklady na odmény statutdrniho auditu provedeného spolec¢nosti BDO Audit s.r.o. Cinily celkem
298 tis. K¢ (2024/2025: 236 tis. K¢).

V souladu s depozitafskou smlouvou uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. zaplatil
Podfond General poplatek, ktery ¢inil 653 tis. K¢ (2024/2025: 641 tis. K¢).

Odmeéna za administraci Podfondu General spolecnosti Winstor investicni spoleénost a.s. Cinila za
predmétné Ucetni obdobi celkem 990 tis. K¢. (2024/2025: 980 tis. K¢).

Odmeéna za obhospodarovani majetku Podfondu General spolecnosti Winstor investicni spolecnost a.s.
Cinila za predmétné ucetni obdobi celkem 900 tis. K¢. (2024/2025: 900 tis. K¢).

Néaklady souvisejici s distribuci investi¢nich akcii Podfondu General ve vysi 2 597 tis. K¢ (2024/2025:
1257 tis. K¢).

Ostatni spravni naklady ve vysSi 229 tis. K¢ (2024/2025: 53 tis. K& zahrnuji predevsim naklady na
marketing a reklamu, postovni sluzby, poplatky spojené s evidenci cennych papird u Centralniho
depozitare cennych papirl, odmény za ocenovaci posudky, custody poplatky a poplatky za potvrzeni
auditu.

11.4.17 POLOZKA C. 19 A 23 VYKAZU ZISKU A ZTRATY - ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI A DAN Z
PRIJMU
Podfond General dosahl ve sledovaném obdobi zisku pred zdanénim ve vysi 21 728 tis. K¢
(2024/2025: ztrata 1 573 tis. K¢), predpokladana vyse splatné dané cini 183 tis. K¢ (2024/2025: 54 tis. K¢).

Podfondu General nebyly za sledované tGcetni obdobi vyméreny zadné domérky dani.

11.5 PUJCKY A UVERY, POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE | NATURALNI
FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE
Podfond General neposkytl z&dné Gvéry nebo jind naturélni, ¢i penézitd plnéni ¢lendm statutdrniho
organu ani ¢lendim dozor¢i rady, ani zaméstnanclm. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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11.6 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi

financnich nastrojua:

Urcené ve Povinné ve Nabéhla
K 30.06.2026 v tis. K¢ FVTPL FVTPL hodnota Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 0 129 968 0 129 968
4. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0 17 097 0 17 097
7. Ucasti s podstatnym vlivem 137 142 0 0 137 142
Urcené ve Povinné ve Nabéhla
K 30.06.2026 v tis. K¢ FVTPL FVTPL hodnota Celkem
4. Ostatni pasiva 0 25 550 0 25 550
Urcené ve Povinné ve Nabéhla
K 30.06.2025 v tis. K¢ FVTPL FVTPL hodnota Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 0 56 294 0 56 294
4. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0 59 167 0 59167
7. Ucasti s podstatnym vlivem 6515 0 0 6 515
11. Ostatni aktiva 0 48 0 48
Urcené ve Povinné ve Nabéhla
K 30.06.2025 v tis. K¢ FVTPL FVTPL hodnota Celkem
4. Ostatni pasiva 0 53991 0 53991

11.7 IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Trzni riziko

Riziko spodiva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na
hodnotu aktiv v majetku Podfondu General. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné vsechny Ucasti
v obchodnich korporacich, nemovitostnich spolecnostech, cenné papiry, i vsechna ostatni aktiva, ktera

mohou byt nabyta do majetku Podfondu General.

Ve sledovaném obdobi previadaly v majetku Podfondu General Ucasti v obchodnich spolecnostech,
které predstavovaly 48,23 % celkové hodnoty majetku a penézni prostiedky na Uctech, které
predstavovaly 45,71 % celkové hodnoty majetku Podfondu General. Minoritni ¢ast majetku Podfondu
General tvofil poskytnuty Uvér obchodni spolecnosti, ktery predstavoval 6,01 % celkové hodnoty
majetku. Pro vyhodnoceni trzniho rizika téchto aktiv byl pouzit vazeny prdmér rizika trzniho selhani
danych obchodnich spolecnosti, dle metodologie pravdépodobnosti bankrotu do jednoho roku od

spolecnosti CRIF — Czech Credit Bureau, a.s.
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Ostatni aktiva tvofily zejména penézni prostiedky na Ucltech, které predstavovaly 45,71 % celkové
hodnoty majetku, a naklady pfistich obdobi ve vysSi 0,044 %. Trzni riziko téchto ostatnich aktiv bylo,
vzhledem k jejich povaze, stanoveno jako nulové.

Slovni hodnoceni
Aktivum Trzni riziko Vdaha trZniho rizika
Podlily a uvéry — obchodni spolecnosti* 1,24 % 54,25 % Stredni
Ostatni aktiva 0,00 % 45,75 % Nizké
Celkem (vazeny priimér) 0,67 % 100 % Nizké
*Vysledné hodnoceni trznich rizik dle metodologie CRIF — Czech Credit Bureau, a.s.
Slovni hodnocenti Nizké Stredni Vysoké
Ciselné rozpéti <1% <1 %; 2 %> >2 %

Viazend hodnota za vSechna aktiva

. = 1.24 % -
v kategorii

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stiedni.
Provozni riziko

Provozni riziko spodivd v riziku ztraty zplsobené nedostatky ¢i selhdnimi vnitfnich procest
obhospodarovatele nebo tretich osob, selhanim lidského faktoru nebo vlivem nepredvidatelné vnéjsi
udélosti. Toto riziko je omezovdno udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému
obhospodarovatele a tfetich osob. Soudasti tohoto rizika je i riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy
nebo jiného opatrovani treti osobou, které mlize byt zapfi¢inéno napr. Gpadkem, nebo nedbalostnim i
Umysinym jednanim této treti osoby.

Toto riziko je vyhodnoceno jako zanedbatelné vzhledem k soustavé zavedenych a vyzkouSenych
kontrolnich mechanismda.

Ménové riziko

Cast majetku Podfondu General mdze byt umisténa do investic v zahrani¢nich ménéach. Kromé kolisani
hodnoty (trzni ceny) investice v pfislusné zahrani¢ni méné ovliviiuje vysi majetku Podfondu General
rovnéz kolisdni ménovych kurzl pfislusnych zahrani¢nich mén viéi ceské koruné.

Ménové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké. Podfond General nemél zadny
majetek v cizi méné.

Uvéroveé riziko

Riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vici Podfondu General sviij dluh nesplati fadné a véas.
Toto riziko obhospodarovatel snizuje zejména vhodnym vybérem protistran s ohledem na jejich bonitu,
vhodnymi smluvnimi ujednénimi a také vysokou mirou znalosti a kontroly protistran.

Uvérové riziko se vyskytuje s ohledem na to, Ze se Podfond General v ramci své investi¢ni strategie
zaméruje také na poskytovani dluhového financovani obchodnim spolecnostem. Ve sledovaném obdobi
Podfond General poskytl Gvér pouze jedné obchodni spolecnosti, jedna se o kratkodoby Gveér splatny do
31. prosince 2027. Uvér tvoii 6,01 % majetku Podfondu General. Pravdépodobnost bankrotu dluznikd
Podfondu, respektive jediného dluznika, do jednoho roku je dle metodologie spolecnosti CRIF — Czech
Credit Bureau, a.s. stanovena v nasledujici tabulce.

71 VYROCNI ZPRAVA



Riziko Slovni hodnoceni

Uvérovany subjekt Vaha na aktivech trZzniho selhani trZniho rizika
CWIKas. 6,01 % 1,24 % Stredni
Celkem 6,01 % 1,24 % Stredni

Vysledné hodnoceni trznich rizik dle metodologie CRIF — Czech Credit Bureau, a.s.

Slovni hodnoceni Nizké Stredni Vysoké
Ciselné rozpéti <1% <1 %; 2 %> >2 %
Viysledné riziko trzniho selhdni = 1.24 % -

Uvérové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stfedni.
Urokové riziko

Urokové riziko spociva v moznosti nepfiznivého dopadu zmén trznich Grokovych sazeb na hodnotu aktiv,
zavazkl nebo budoucich penéznich tokl Podfondu.

Podfond General je vystaven uUrokovému riziku pouze v omezeném rozsahu. Investice do pevné
urocenych aktiv v podobé Uvéru s pevnou Urokovou sazbou predstavuji jen 6,01 % majetku Podfondu
General. Podfond souéasné neeviduje zavazky s pohyblivou Grokovou sazbou. S ohledem na strukturu
aktiv a zavazkl bylo Urokové riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Koncentracni riziko

Riziko vyplyva z koncentrace investi¢ni ¢innosti Podfondu General na oblast nemovitosti v Praze a okoli.
To mUze vyrazné ovlivnit hodnotu majetku Podfondu General v pfipadé negativniho ekonomického
vyvoje v danych oblastech koncentrace investi¢ni ¢innosti.

Ve sledovaném obdobi byla aktiva Podfondu General tvofena zejména majetkovymi Ucastmi
v obchodnich spolecnostech (48,23 %) a penéznimi prostiedky na Uctech (45,71 %). Nejvyznamnéjsi
majetkovou Ucast predstavoval podil ve spolecnosti Luziny Alfa Invest s.r.o., ktery tvofil 42,46 % aktiv
Podfondu General. Poskytnuty Gvér spolecnosti CWI K a.s. predstavoval 6,01 % aktiv Podfondu General.
Tato struktura aktiv vede k vy$si mife zavislosti na jednom projektu, a tedy vyssi mife koncentracniho
rizika. S postupnym rozvojem investi¢ni cinnosti a rozSifovanim portfolia Ize ocekavat postupnou
diverzifikaci aktiv a souvisejici snizeni koncentraéniho rizika.

Koncentracni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako vysoké.
Riziko selhani protistrany

Riziko ztraty vyplyvajici z toho, ze protistrana obchodu nesplni své zavazky pred konecnym vyporadanim
obchodu anebo vyporadani neprobéhne tak, jak bylo zamysleno. Toto riziko mize byt omezeno
vhodnym vybérem protistran a vyuzitim zajistovacich a utvrzovacich néstroju.

Ve sledovaném obdobi se nevyskytly zadné udalosti, pfi kterych by se projevilo toto riziko. Riziko selhani
protistrany bylo vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v nemoznosti prodat aktivum v majetku Podfondu General v pozadovaném okamziku,
popfipadé v poZzadovaném okamziku ziskat za aktivum v majetku Podfondu General pfiméfenou cenu.
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Materializace rizika nedostatec¢né likvidity by v krajnim pfipadé mohla vést az k pozastaveni odkupovani
investi¢nich akcii Podfondu General.

Aktiva Podfondu General sestavaji predevsim z penéznich prostredkl na Uctech, které tvori 45,71 %
veskerych aktiv, a z majetkovych Ucasti v obchodnich spolecnostech. Zbyvajici ¢ast aktiv tvori poskytnuty
uvér, ktery je splatny do 31. prosince 2027. Za likvidni ¢ast portfolia Ize povazovat zejména penézni
prostiedky na Uctech a poskytnuty Gvér.

Pasiva jsou prevazné tvorena podfizenymi zavazky vici drziteldm investicnich akcii, a také zavazky
z upsanych investi¢nich akcii, u nichz jsou podminky splaceni (odkupu) uréeny statutem Podfondu
General, ktery dava Podfondu General dostatecny prostor pro splnéni téchto podminek bez negativniho
dopadu na likviditu.

Podfond General vramci fizeni tohoto rizika pravidelné monitoruje likviditu svych aktiv a porovnava ji
socekavanymi zavazky. Vysledky monitorovani jsou vyuzivany kplanovani struktury portfolia tak, aby
Podfond General udrzel dostatecnou Uroven hotovosti a kratkodobé zpenézitelnych aktiv pro pokryti
svych zavazka.

Podfond General ve sledovaném obdobi také prosel zatézovymi testy likvidity. Riziko likvidity bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

3més. -1 Trok-5 Bez
202572026 v tis. K¢ Do 3 meés. rok let Nad 5 let  specifikace Celkem
Pohleddvky za bankami 129 968 0 0 0 0 129 968
Pohledavky za - 0 0 17 097 0 0 17 097
nebankovnim subjekty
Ucasti s podstatnym 0 0 0 0 137 142 137 142
vlivem
Ostatni aktiva 0 125 0 0 0 125
Celkem aktiva 129 968 125 17 097 0 137 142 284 332
Dohadné polozky 1367 0 0 0 0 1367
pasivni
Zdvazky z upsanych IA 0 24 000 0 0 0 24 000
Ostatni zavazky 348 0 0 0 0 348
Cista ?ktzva pripadajici 0 0 0 0 258617 258617
na drZitele IA
Celkem pasiva 1715 24 000 0 0 258 617 284 332
Gap 128 253 -23875 17 097 0 - 121475 0
Kumulativni gap 128 253 104 378 121 475 0 0 0
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3meés. -1 Trok-5 Bez

2024/2025 v tis. K¢ Do 3 meés. rok let Nad 5 let  specifikace Celkem
Pohleddvky za bankami 56 294 0 0 0 0 56 294
Pohledaviy za - 0 59 167 0 0 0 59167
nebankovnim subjekty
Ucasti s podstatnym

. 0 0 0 0 6515 6515
vlivem
Ostatni aktiva 0 50 0 0 48 98
Celkem aktiva 56 294 59 217 0 0 6563 122 074
Dohadne polozky 291 0 0 0 0 291
pasivni
Zdvazky z upsanych IA 0 53 700 0 0 0 53700
Ostatni zdvazky 54 0 0 0 0 54
Cista ?ktzva pripadajici 0 0 0 0 68 029 68 029
na drZzitele IA
Celkem pasiva 345 53700 0 0 68 029 122 074
Gap 55949 5517 0 0 - 61466 0
Kumulativni gap 55949 61 466 0 0 0 0
Podil likvidnich aktiv na celkovych aktivech 30.6.2026 30.6.2025
Pohleddvky za bankami 45,71 % 46,11 %
Podil na aktivech celkem 45,71 % 46,11 %

Velmi likvidni aktiva ¢ini 45,71 % vsech aktiv.
Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podfondu General se mize snizit v disledku pravnich vad u aktiv nabytych do majetku
Podfondu General, tedy napf. v dusledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, predkupniho préava, ¢i jiné vady, ktera mlze snizit hodnotu aktiva.

Riziko pravnich vad bylo vyhodnoceno jako nizké.
Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu (riziko spojené s vyuzitim pakového efektu)

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu spociva v tom, ze Podfond General miize byt pfi vyuziti ciziho
kapitalu pro dosahovani investicnich cil(i (tedy fakticky pfi vyuziti pakového efektu) vystaven zesilenému
vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu General na hodnotu investi¢nich akcii. Vyuziti
pakového efektu tak potencidlné umoznuje dosdhnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty.

Ve sledovaném obdobi Podfond General nevyuzival pakového efektu ve velké mife vsouladu scl. 111
odst. 1 AIFMR. Vliv pakového efektu byl zanedbatelny a ztoho divodu bylo toto riziko vyhodnoceno
jako nizké.

Riziko zruseni Podfondu General

Riziko zruseni Podfondu General spocivd v moznosti jeho zruseni z dlvod{ stanovenych pravnimi
predpisy, zejména ZISIF, nebo na zakladé rozhodnuti pfislusnych orgédnd Fondu. Ke zruseni Podfondu
General mUGze dojit napfiklad rozhodnutim soudu, likvidaci, preménou nebo jinou skutecnosti
predvidanou pravnimi predpisy ¢i statutem Fondu. S ohledem na tuto moznost nema Investor zaruéeno,
Ze bude moci byt akcionafem Podfondu General po celou dobu trvani jeho investi¢niho horizontu, coz
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m{iZze mit negativni dopad na predpokladany vynos investice. Timto se Investor vyslovné upozornuje, ze
neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka moznosti setrvani Investora v Podfondu General.

Ve sledovaném obdobi nebyly identifikovany skutecnosti, které by nasvédéovaly zvysené
pravdépodobnosti zruseni Podfondu, a proto bylo toto riziko vyhodnoceno jako nizké.

Rizika vyplyvajici z investicni strategie Podfondu General

Investi¢ni strategie Podfondu General spocivd predevsim v investovani do majetkovych Ucasti
v Nemovitostnich spolecnostech, se kterymi jsou spojena predevsim nasledujici rizika:

a) Riziko nedostatecného pravniho titulu pro vznik vlastnického prava k nemovitosti ¢ Ucasti
v Nemovitostni spolecnosti. Pfestoze bude Podfond General ve spolupraci se svymi pravnimi
poradci vzdy posuzovat, zda na zékladé kupni smlouvy ¢i jiného pravniho titulu Fadné nabyde
vlastnické pravo k nemovitosti ¢i Gcasti v Nemovitostni spolecnosti, tak nelze zcela vyloucit, ze
pravni titul bude mit vady a nemovitost ¢i Ucast v Nemovitostni spole¢nosti do majetku
Podfondu General neprejde, a tak Podfondu General vznikne ztrata.

b) Riziko nepfiznivé zmény pravniho prostredi, kterd mize vést ke ztrdtdm na strané Podfondu
General. Nelze vyloucit, ze v nékteré zemi, kde Podfond General plsobi, bude pfijata nové
legislativa, kterad by vlastnikim nemovitosti &i Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech ukladala
nové povinnosti, ztéZovala nabyti téchto aktiv, pfipadné zvySovala souvisejici naklady. coz mlze
ve svém dUsledku vést k omezeni disledného provadéni investi¢ni strategie Podfondu General,
zvysenym nakladm na strané Podfondu General a zhorseni hospodarskych vysledk Podfondu
General.

¢) Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor, kdy v dlsledku Spatného odhadu parametr(
a charakteristik nemovitosti v majetku Podfondu General, ¢i v majetku Nemovitostnich
spolecnosti v majetku Podfondu General m(ize dojit ke snizeni vynos( z ndjemného na strané
Podfondu General, pfipadné ke snizeni vynostd z dividend, pokud se jedna o nemovitosti
v majetku Nemovitostnich spolecnosti v majetku Podfondu General, a tim padem ke zhorseni
hospodarskych vysledkl Podfondu General.

d) Riziko snizeni trzni hodnoty najemného, které mize vést ke zhorseni hospodarskych vysledk
Podfondu General.

e) Riziko ztraty pfi prodeji nemovitosti ¢i Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, kdy Fond nemusi
pfi porizeni téchto aktiv odhadnout moznost jejich zhodnoceni, pripadné mUze dojit k poklesu
trzni hodnoty v dlisledku nepfiznivého trzniho vyvoje.

f) Riziko stavebnich vad, kdy se hodnota nemovitosti ¢i Nemovitostnich spolecnosti v majetku
Podfondu muze snizit v disledku stavebnich vad téchto nemovitosti.

g) Riziko poskozeni nemovitosti v majetku Podfondu General i Nemovitostni spolecnosti
v majetku Podfondu General, k némuz muZze dojit v disledku zivelné pohromy ci jakékoli jiné
nepredvidatelné udalosti, coz mize mit za nasledek snizeni jejich hodnoty, hodnoty pfijmd
z ngjmu z nich plynoucich, ¢i vyvolani dodatecnych naklad(l souvisejicich s jejich opravou i
nahrazenim.

Ve sledovaném obdobi nebylo zadné z uvedenych rizik vyhodnoceno jako vyznamné.

11.8 MERENI| REALNE HODNOTY, FINANCNi NASTROJE

1) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné realnych hodnot financnich aktiv a financnich
zavazk(, které jsou vykazany v readlné hodnoté v rozvaze:
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Financni aktiva - k 30.06.2026 v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3

Pohleddvky za bankami = 129 968 =
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 17 097
Ucasti s podstatnym vlivem - - 137 142
Financni zavazky - k 30.06.2026 v tis. K¢ trovern 1 troveri 2 uroveri 3
Zdvazky z vydanych IA = 24 000 =
Ostatni zdvazky - 1550 -
Financni aktiva - k 30.06.2025 v tis. K¢ trovern 1 uroveri 2 troveri 3
Pohleddvky za bankami = 56 294 =
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 59 167
Ucasti s podstatnym vlivem - - 6515
Ostatni aktiva - 48 -
Financni zavazky - k 30.06.2025 v tis. K¢ trovern 1 troveri 2 troveri 3
Zdvazky z vydanych IA = 53 700 =
Ostatni zdvazky - 291 -

a) Prevody mezi Grovni 1 a Grovni 2
V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k z&dnym pfesundm mezi Grovni 1 a Grovni 2.

b) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuzivé k uréeni redlné hodnoty nasledujici oceriovaci techniky a vstupni veliciny:
Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich redlné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného ucetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupt.

Ostatni aktiva

Uéetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto aktiv bliZi jejich realné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii readlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného Ucetniho obdobi
nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupt.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady reédlné hodnoty poskytnutych uGvérl vychdzi z diskontovanych budoucich ocekavanych
penéznich tokd s vyuzitim Urokové sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym uUvérovym rizikem,
urokovym rizikem a s podobnou splatnosti jako diskontni miry. U znehodnocenych Gvéra se vychazi ze
soucasné hodnoty budoucich olekadvanych penéznich tokd vcetné ocekavanych vynost z pfipadné
realizace zajisténi.
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Pfi uréovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladl a pfihlizi se
k ocekavanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo skupiny Uvéra. Tato financni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3. V pribéhu bézného Ucletniho obdobi
nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.

Ucasti s podstatnym vlivem

Majetkové ucasti Podfondu General tvofi 40% podil ve spole¢nosti CWI K a.s., 45% podil ve spolecnosti
Luziny Alfa Invest s.r.o. a 25% podil ve spolecnosti UDI Husovice Project Alfa Invest s.r.o. CWI K as. je
jedinym spolec¢nikem spolecnosti Ratdom s.r.o. Luziny Alfa Invest s.r.o. drzi 45% podil ve spolecnosti
Luziny Alfa a.s. a Husovice Project Alfa Invest s.r.o. drzi 20% podil ve spole¢nosti UDI Husovice Project
Alfa s.r.o. Podfond General se tak nepfimo podili na spolec¢nosti Ratdom s.r.o. ze 40 %, na spolecnosti
Luziny Alfa a.s. z 20,25 % a na spolec¢nosti UDI Husovice Project Alfa s.r.o.z 5 %.

Redlna hodnota ucasti byla stanovena k 30. ¢ervnu 2026 na zakladé ocenéni zpracovanych spolecnosti
Winstor investi¢ni spolecnost a.s. v souladu se statutem Podfondu General. Pro stanoveni redlné hodnoty
jméni jednotlivych spolecnosti byla pouzita majetkova metoda. Hodnota podili v dcefinych
spolecnostech vstupuje do ocenéni nadrazenych spolec¢nosti pomérné podle vyse podilu. Nemovitosti
projektovych spolec¢nosti, které jsou klicovou polozkou jejich majetku, ocenil nezavisly ocenovatel CBRE
s.r.0. Ve vSech pfipadech byla pouzita reziduaIni metoda, kdy byla redlna hodnota nemovitosti stanovena
jako hruba hodnota developmentu (hodnota projektu po dokonceni) snizend o zbyvajici naklady
developmentu, naklady financovani a zisk developera. Metody pouzité pro stanoveni hrubé hodnoty
developmentu se lisily podle charakteru projektu:

Ratdom s.r.o. — vystavba retail parku v Libeznicich na pozemcich uzivanych na zakladé prava stavby.
Hrubéa hodnota developmentu byla stanovena vynosovou metodou kapitalizaci trzniho najemného, které
vychazi ze sjednanych najemnich smluv pokryvajicich pfevaznou cast pronajimatelnych ploch. U dosud
nepronajatych jednotek bylo najemné stanoveno na zakladé srovnatelnych najemnich transakci. Trzni
najemné se pohybuje v rozmezi 12,00-32,87 EUR/m?/mésic, ekvivalentni vynosova mira ¢ini 6,6 %
a stavebni naklady 1 075 EUR/m? hrubé podlazni plochy.

Luziny Alfa a.s. — vystavba bytového domu v Praze 13 - Stodulkach ve fazi pred dokoncenim. Hruba
hodnota developmentu byla stanovena porovnavaci metodou. Prodané jednotky byly ocenény
sjednanymi kupnimi cenami bez DPH (primérné 155 943 K&/m?). Neprodané jednotky byly ocenény
cenou 165 000 K&/m? a parkovaci stani cenou 670 tis. K& za stani, oboji odvozené z realizovanych prodejd
v projektu a z nabidkovych cen srovnatelnych rezidencnich projektd v lokalité. Stavebni naklady byly
stanoveny ve vy$i 36 400 K&/m? u bytové &asti a 20 000 K&/m? u parkovacich ploch.

UDI Husovice Project Alfa s.r.o. — vystavba 1. etapy polyfunkéniho domu v Brné-Husovicich. Hruba
hodnota developmentu byla stanovena porovnavaci metodou. Prodané jednotky byly ocenény
sjednanymi kupnimi cenami bez DPH (primérné 129 110 K&/m?). Neprodané byty byly ocenény cenou
137 000 K&/m?, komeréni plochy cenou 60 000 K&/m? a parkovaci stani cenou 620 tis. K& za stani, vie
odvozené z realizovanych prodeji v projektu a z nabidkovych cen srovnatelnych rezidencnich projektl
v lokalité. Stavebni naklady byly stanoveny ve vy3i 40 000 K&/m? u bytové ¢asti.

V prabéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.
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Zavazky z vydanych investicnich akcii a ostatni zavazky

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd blizi jejich realné hodnoté. Tyto
financni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazeny do Grovné 2.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro

uroven 3
Klicovy

Readlna hodnota nepozorovatelny
Investice uroven 3 k 30.6.2026 Oceriovaci metoda vstup
Pohleddvky/zq ' 17 097 Diskontované penézni Diskontni mira
nebankovnimi subjekty toky
Ucasti s podstatnym Majetkova metoda; Trzni najemné,
vlivem - CWI K a.s. 5382 rezidualni metoda, vynosova mira,
(Ratdom s.r.0.) vynosova metoda stavebni naklady
Ucasti s podstatnym
vlivem — Luziny Alfa Majetkova metoda; Prodejni ceny
Invest s.r.o., UDI 131760 rezidualni metoda, jednotek, stavebni
Husovice Project Alfa porovnavaci metoda naklady
Invest s.r.o.

d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Podfond General véfi, ze odhady readlné hodnoty jsou pfimérené presné, pouziti jinych metodik
a predpokladd by mohlo vést k odliSnému stanoveni readlné hodnoty. Pro ocenéni pro Uroven 3 zména
jednoho nebo vice predpokladl na pfiméfené mozné alternativni predpoklady by mohla vést
k nasledujicim efektdim na vysledek hospodareni a Cistou hodnotu aktiv nalezicich drziteldm investicnich

akcii:
a. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Vliv na Vliv na
Senzitivita Zména vysledek vysledek
v tis. K¢ Nepozorovatelny Expozice nepozorovatelného hospodareni hospodareni
k 30.6.2026 vstup (tis. Kc) vstupu pFi zvySeni  pFi sniZeni
Pohledavky za
nebank. Diskontni mira 17 097 +/-1 p.b. - 236 + 241
subjekty

Tabulka ukazuje vliv zmény diskontni miry o +/- 1 procentni bod na redlnou hodnotu pohledéavek za
nebankovnimi subjekty. Vychozi hodnota diskontni miry ¢ini 7,88 % p.a.

b. Ucasti s podstatnym vlivem

Hodnota Ucasti je uréena zejména hodnotou nemovitosti v majetku projektovych spolecnosti, které jsou
ocenovany rezidualni metodou. Hodnota nemovitosti je pfi ni odvozena jako rozdil mezi hodnotou
projektu po dokonceni a zbyvajicimi naklady projektu, a proto se do ni i pomérné malé zmény vstupnich
veli¢in promitaji vyrazné. Tabulky nize vychézeji z citlivostnich analyz nezévislého ocenovatele CBRE s.r.o.
Sleduji, jakou mirou se zména hodnoty nemovitosti projektové spolecnosti promitne do hodnoty podilu
Podfondu General v pfimo drzené spolecnosti. Uvedené hodnoty zohlediuji souvisejici zménu
odlozeného danového zavazku.
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Dopad zmény nepozorovatelnych vstupt na vysledek hospodafreni (v tis. K¢)

CWI K a.s. (Ratdom s.r.0.)
Zména stavebnich naklada

-50% -2,5% 0,0 % +25% +50%
-5,0% - 348 - 1303 - 2258 -3214 - 4082
Zména -25% + 695 - 174 -1129 -2084 -3040
h‘fdli‘t"ty 00%| +1824 + 955 0 -956 1911
projektu po
dokonzeni * 25 % +2953 + 1998 +1129 + 174 - 782
+5,0% + 4082 +3126 +2258 + 1303 + 347

Tabulka sleduje, jakou mirou se zména hodnoty projektu po dokonéeni a celkovych stavebnich naklad(
promitne do hodnoty 40% podilu ve spolecnosti CWI K a.s. v majetku Podfondu General. Hodnota
projektu po dokonceni je stanovena vynosovou metodou jako kapitalizovana hodnota trzniho
najemného. Jeji zména tak souhrnné vyjadfuje zménu nepozorovatelnych vstupd uvedenych v tabulce v
bodé c), tedy vySe trzniho ndjemného nebo vynosové miry. Vzhledem k vysokému podilu predem
pronajatych ploch je ndjemné z prevazné Casti zajiSténo uzavienymi ndjemnimi smlouvami. Hodnoty
v EUR byly pfepocteny kurzem CNB 24,26 CZK/EUR k 30. éervnu 2026.

Luziny Alfa Invest s.r.o. (Luziny Alfa a.s.)

Zména stavebnich nakladu

-5.0% -25% 0.0 % +25% +50%

-50%| +44 - 2605 - 5255 - 7904 - 10552

Zména  -25%| +2671 + 21 - 2626 - 5275 - 7924

prodejni  00%| +5299 + 2650 0 - 2649 - 5298

ceny  +25%| +7926 +5277 +2627 -22 - 2671
+50%| +10553 +7903 +5254 + 2606 - 43

Tabulka sleduje, jakou mirou se zména prodejnich cen jednotek a celkovych stavebnich néklad
promitne do hodnoty 45% podilu ve spolecnosti Luziny Alfa Invest s.r.o. v majetku Podfondu General.
Zména prodejnich cen se tyka pouze neprodanych jednotek, prodané jednotky jsou ocenény sjednanymi
kupnimi cenami.
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UDI Husovice Project Alfa Invest s.r.o. (UDI Husovice Project Alfa s.r.o0.)

Zména stavebnich nakladu

-50% -25% 0.0 % +25% +50%

-50% + 454 - 228 - 911 - 1594 - 2276

Zména -25% +910 + 227 - 455 -1138 - 1820
prodejni 0.0 % + 1365 + 683 0 - 682 - 1365
ceny +25% + 1821 + 1139 + 456 - 226 - 909
+ 5,0 % + 2277 + 1594 +912 + 229 - 453

Tabulka sleduje, jakou mirou se zména prodejnich cen jednotek a celkovych stavebnich néklad
promitne do hodnoty 25% podilu ve spolecnosti UDI Husovice Project Alfa Invest s.r.o. v majetku
Podfondu General. Zména prodejnich cen se tykd pouze neprodanych bytl, komerénich ploch
a parkovacich stani, prodané jednotky jsou ocenény sjednanymi kupnimi cenami.

Sesouhlaseni pocatecnich a koneénych zustatkii pro troven 3

Pohledavky za nebank.
v tis. K¢ subj. Majetkoveé iucasti
Ziistatek k 1.7.2025 59 167 6 515
552; a ztraty za obdobi vykazané ve vykazu zisku a 8312 18 164
Zisky a ztrdty za obdobi vykdzané ve vlastnim kapitdlu = -
Ndrdst 17 000 112 463
Pokles 67 382 -
Emise - -
Pfevod do trovné 3 - -
Pfevod z urovné 3 - -
Ziistatek k 30.6.2026 17 097 137 142

2) Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 30. cervnu 2026 ani k 30. ¢ervnu 2025 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan
v realné hodnoté.
11.9 VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI
Zpréva o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Spolecnosti.
11.10 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNi JEDNOTKY

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gic¢etni
jednotky. Na zadkladé vySe uvedenych skutecnosti nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti
o schopnosti Uéetni jednotky pokracovat v nepretrzitém trvani. Pfedpoklad nepretrzitého trvani dcetni
jednotky proto neni zpochybnén a Gcetni jednotka je schopna pokracovat ve své ¢innosti i v budoucnu.
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11.11 UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Dne 3. Cervence 2026 poskytl Podfond General spolec¢nosti CITY WEST INVESTORS s.r.o. na zakladé
Gvérové smlouvy uzaviené dne 30. ervna 2026 Gvér ve vysi 100 000 tis. K& Uvér je Grocen sazbou 10 %
p.a. je splatny dne 30. ¢ervna 2027 a je zajistén investi¢nimi akciemi a sménkou Uvérovaného.

Dne 15. fijna 2026 poskytl Podfond General spole¢nosti Ratdom s.r.o., ve které drzi nepfimo 40% podil,
Gvér ve vyii 20 000 tis. K& na zakladé Gvérové smlouvy uzaviené dne 14. fijna 2026. Uvér je trocen sazbou
1M PRIBOR + 5 % p. a. a je splatny dne 31. prosince 2027.

V Praze, dne 29. fijna 2026

. Digitalné podepsal
DaVId David Petrt
Datum: 2026.10.29

Petru 16:08:13 +01'00"

David Petrd
Povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolec¢nosti a.s.
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12 ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12

ree—— Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionarim podfondu UDI Group podfond Conservative
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky podfondu UDI Group podfond Conservative (dale
také ,,Podfond*) fondu UDI Group SICAV a.s., se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00
Praha 5 identifikacni Cislo 195 70 881 (dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych
Ucetnich predpisu, ktera se sklada z (i) rozvahy k 30. 6. 2026, (ii) vykazu zisku a ztraty a

(iii) vykazu zmén Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii za
obdobi od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026 a (iv) prilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych
informaci o pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu UDI
Group podfond Conservative k 30. 6. 2026 a nakladi a vynost a vysledku jeho hospodareni za
obdobi od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026, v souladu s ¢eskymi cetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (cetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorc¢iho organu Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni (cetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Podfondu nebo
ukonceni jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida jeho dozorci organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcéetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, priméfenost provedenych Gcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem Fondu a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Gcéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gc¢etni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.10.2026

Auditorska spolecnost:
BDO Audit s.r.o., evidencni Cislo 018

Statutarni auditor:

Podepsal Ing. Lukas
Hendrych

I ng . Lu ké_é DN: cn=Ing. Lukas Hendrych,

c=CZ, 0=BDO Audit s.r.o.,

ou=543
Hend ryCh Datum: 2026.10.29 17:21:35

+01'00

Ing. Lukas Hendrych, evidencni ¢islo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, registrovana u Rejstikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢éenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



13 PRILOHA C. 5 - RADNA UCETNIi ZAVERKA PODFONDU CONSERVATIVE
OVERENA AUDITOREM

UDI

UDI Group podfond Conservative

Ucetni zavérka podfondu Conservative

Za Ucetni obdobi
od 1. Cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026
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13.1 ROZVAHA

ROZVAHA
k 30. ¢ervnu 2026

AKTIVA

tis. K¢ Pozndmka  30.06.2026 30.06.2025
Aktiva celkem 0 0
PASIVA

tis. K& Pozndmka  30.06.2026 30.06.2025
Pasiva celkem 0 0

13.2 PODROZVAHOVE POLOZKY

PODROZVAHOVE POLOZKY
k 30. ¢ervnu 2026

tis. K¢ Poznamka 30.06.2026 30.06.2025

‘ 8 ‘ Hodnoty predané k obhospodarovani ‘ ‘ 0 0

87 VYROCNI ZPRAVA



13.3 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ¢ervna 2026

tis. K¢ Poznamka 2025/2026 2024/2025

‘ 24 ‘ Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni 0 0
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13.4 PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCli
za obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ¢ervna 2026

tis. K¢ Cista aktiva
Zustatek k 01.07.2025 0
Zisk za obdobi (1]
Emise investicnich akcii za obdobi (1]
Zustatek k 30.06.2026 0
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14 PRILOHA C. 6 — PRILOHA RADNE UCETNIi ZAVERKY PODFONDU
CONSERVATIVE

UDI

UDI Group podfond Conservative

Ve

Priloha radné ucetni zaverky podfondu Conservative

Za Ucetni obdobi
od 1. Cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026
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14.1 OBECNE INFORMACE

UDI Group podfond Conservative (dale jako ,Podfond Conservative”) je podfond investi¢niho fondu
UDI Group SICAV azs. (dale jen jako ,Spoleénost” anebo ,Fond”) a byl vytvoren v souladu se stanovami
Fondu a zadkonem ¢&.240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (déle jen
jako ,ZISIF").

Fond byl dne 12. ¢ervna 2023 na zakladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do
seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 30. ¢ervence 2023.
Udaje o Podfondu Conservative byly k zapisu Fondu v seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF zapsany
dne 13. listopadu 2023.

Predmét podnikani Fondu je cinnost fondu kvalifikovanych investorG podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst.
1 ZISIF) je od jeho zalozeni Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868.

Winstor investicni spolecnost a.s. uzavrela s Fondem Smlouvu o vykonu funkce, na jejimz zakladé
vystupuje Winstor investicni spolecnost a.s. jako statutarni organ Fondu, tj. Fond je opravnén se
v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu Conservative.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu Conservative.

Podfond Conservative je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF
shromazduje penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(
vydavanim Gcastnickych cennych papirll a provadi spolecné investovani shroméazdénych penéznich
prostiedkl, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Sidlo Fondu:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Sidlo Podfondu Conservative:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a dozoréi rady k 30. éervnu 2026:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva Winstor investi¢ni spolec¢nost a.s., od 30. Cervence 2023
ICO 083 15 868
Pfi vykonu funkce zastupuje David Petrd od 30. Cervence 2023

Povéreny zmocnénec

Dozor¢i rada:
Pfedseda dozordi rady Ing. Radek Mensik od 3. srpna 2023
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Clen dozoréi rady JUDr. Ondrej Lezatka od 30. Cervence 2023
Ing. Pavel Semik od 30. ¢ervence 2023

K 30. éervnu 2025 byl vlastnikem Fondu jediny akcionat, spole¢nost CWI J a.s., ICO: 140 39 508, se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Auditor:

BDO Audit s.r.o.

V Parku 2316/12, Chodov
148 00 Praha 4

ICO 453 14 381

Investicni strategie Podfondu Conservative:
Akcie Fondu vydané k Podfondu Conservative mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Podfondu je ve dlouhodobém horizontu dosdhnout zhodnoceni svérenych prostredkd
zejména prostrednictvim poskytovani dluhového financovani a financ¢nich zaruk obchodnim
spolecnostem, prevazné Nemovitostnim, a rovnéz koupé a prode;j cizich smének, dluhopist a obdobnych
cennych papir(i. K naplhovéani investi¢niho cile a strategie Podfondu Conservative dochazi predevsim
v zemich Evropy, déle také v Kostarice a Panamé. Podfond Conservative je opravnén véci, které mohou
byt nabyty do jméni Podfondu pofizovat, zhodnocovat, prodavat i pronajimat. Podfond Conservative
mUZe téz nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za Ucelem dalSiho zhodnoceni nemovitosti v jeho
majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Podfond Conservative je rovnéz opravnén véci,
které mohou byt nabyty do jméni Podfondu Conservative pofizovat s vyuzitim zdpuUjcek a uveérQ
a provadét jiné nakladani s témito vécmi.

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Upisu investicnich akcii Podfondu Conservative.
Depozitar:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonéava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitarské
smlouvy, ktera byla podepsana dne 1. prosince 2023.

14.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana Ucetni zavérka Podfondu Conservative byla zpracovana jako radna k datu 30. cervna 2026,
za Gcetni obdobi od 1. ¢ervence 2025 do 30. ¢ervna 2026. Ucetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka byla
sestavena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, v platném znéni a na zékladé vyhlasky
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, pro Gcetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi.

S ohledem na skutecnost, ze 1. ledna 2021 vstoupila v platnost novela Vyhlasky, jsou finanéni nastroje
ocenovany a vykazovany v souladu s IFRS. StéZejnimi standardy s pfimymi dopady pro pfipravu vyrocni
zpravy jsou predevsim IFRS 9 - Finanéni néstroje, IFRS 7 — Financni nastroje zverejnovani, IFRS 13 Ocenéni
readlnou hodnotou a IAS 32 - Finanéni nastroje: vykazovani.

Implementaci vybranych standardd IFRS v souladu s Vyhlaskou doSlo mimo jiné ke zméné prezentace
fondového kapitalu, viz vice v sekci Dilezitych Ucetnich metod f) Cenné papiry vydané Podfondem
Conservative. Z dlivodu prezentace fondového kapitalu jako zavazku ztratil Vyhlaskou definovany vykaz
Pfehled o zménach vlastniho kapitélu vypovidajici hodnotu, jelikoz Podfond po zméné prezentace
nevykazuje zadny vlastni kapital. Z dlivodu irelevance se Podfond rozhodl nahradit standardni vykaz
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definovany Vyhlaskou a prezentovany jako soucast Ucetni zavérky Prehledem zmén Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investicnich akcii, ktery ho obsahem i smyslem nahrazuje. Slozeni Gcetni zavérky
se tak odchyluje od nadzvli a obsahu vykaz(i definovanych dle Vyhlasky z dlivodu zachovani vérného
a poctivého obrazu v souladu §7 zakona ¢. 563/1991, o Ucetnictvi.

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zasady, predevéim zasadu oceriovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech cennych papir(, derivatd, majetkovych Ucasti a poskytnutych Gvérd —
obecné majetku jako investi¢ni prilezitosti — na jejich readlnou hodnotu), zasadu Uctovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Podfond Conservative nema zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou
¢innosti Podfondu Conservative provadi dodavatelskym zplisobem Winstor investi¢ni spolecnost a.s.

V souladu se ZoU nevznikla Fondu ani Podfondu Conservative povinnost konsolidace Gcetni zavérky.
Tato Ucetni zavérka je tedy nekonsolidovana za Gcetni obdobi od 1. cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026
(déle téz ,ucetni obdobi”). Toto Ucetni obdobi, ve vykazech oznacované také jako ,2025/2026".
Predchozim Ucetnim obdobi bylo obdobi od 1. cervence 2024 do 30. cervna 2025, ve vykazech
oznacované také jako ,2024/2025" (dale téz “minulé Gcetni obdobi”).

14.3 DULEZITE UCETNi METODY

Pro zpracovani Ucetni zavérky za obdobi od 1. cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026 pouzil Podfond
Conservative nasledujicich Gcetnich metod, zplsobl ocenovani a zplsobl odepisovani.

Ucetni zavérka Podfondu Conservative byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného
trvani Gcetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi Gcetnimi metodami:

a) Den uskutecnéni ucetniho pripadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pFipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy pfijaté od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale
pevné terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zalc¢tovany na podrozvahovych Uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond Conservative oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazkl, metody pouzité p¥i stanovovani realnych hodnot majetku
a zavazkd Podfondu Conservative
Podfond Conservative ocefuje majetek a zavazky v souladu s Ucetnimi predpisy a ZISIF, dle charakteru
transakce. Podfond Conservative uplatiiuje v souladu s IFRS pravidla pro finanéni nastroje.

Finanéni nastroje

Pro zafazovani financnich nastrojd zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

i.  Obchodni model, ktery Gcetni jednotky pouzivaji pro fizeni financnich aktiv,
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ii.  SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z financnich aktiv, které
vznikaji na zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zauUctovani financni aktivum klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou
hodnotou, ii) redlnou hodnotou do vlastniho kapitaluy, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zarazen do ocenovéani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfovat nasledujici kritéria:

- finanéni nastroj je drzen v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd,

- smluvni podminky finan¢niho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vylucné tvorené
splatkami jistiny a Grokd z nesplacené castky jistiny.

Pro to, aby byl finanéni nastroj zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv.
LFVTOCI"), musi spliovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd, ale i prodej financnich aktiv,

- smluvni podminky finan¢niho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vyluéné tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené &astky jistiny.

Finan¢ni nastroj je zafazen do ocenovéni readlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, ze:

financni nastroj nespliuje SPPI test,

- se jedné o financni nastroj pofizeny za Ucelem obchodovani,

jde o kapitalovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny
financnich nastrojl zarazenych do realné hodnoty s precenénim do ostatniho Gplného vysledku
hospodareni,

- jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Géetni jednotky je stanoven na drovni, kterd odrézi zplsob spolecného fizeni skupin
financnich aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje
pFistup ke klasifikaci podle nastrojti jednotlivé, ale je stanovena na vy33i Grovni agregace. Ucetni jednotka
bere do Gvahy vsechny relevantni informace a ddkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto
relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi. Tj. zejména zda
strategie Ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové
sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto
financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Ucetni jednotky;

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a zejména zp(isob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny na
realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nadasovani prodejl v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené UGcetni jednotkou pro fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.
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Ucetni jednotka vyhodnotila, 7 mé& pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva.
Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé reédlnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu
Conservative provadi rozhodnuti na zakladé readlné hodnoty aktiv a tato aktiva Fidi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Reéalna hodnota

Redlnd hodnota majetku fondu je posuzovana individualné dle skupin aktiv, pficemz Podfond
Conservative rozlisuje skupiny aktiv uvedenych v nasledujicich bodech. Redlnd hodnota miize vychazet
z cen nastrojl kétovanych na verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy
neexistuje pro néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni redlné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf.
pro stanoveni readlné hodnoty financniho majetku je vyuzito ocenéni provedené nezavislym
ocenovatelem, které je obvykle zaloZzeno na ocenovacich metodach a technikach, které jsou vSeobecné
uznavany jako standardy v rdmci odvétvi. DalSim prikladem m(zou byt poskytnuté Uvéry a zapujcky,
které, pokud jsou uUroceny variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich ucetni
hodnoty k rozvahovému dni jako nevyznamné rozdilné od realné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou Urokové
sazby k témto Uvérim a zapljckam nastaveny fixné po celou dobu splatnosti, jsou tyto ocenovany na
redlnou hodnotu za pomoci metody diskontovanych penéznich tok.

Hierarchie readlnych hodnot ma néasledujici Urovné:

- Vstupy trovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznéa aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro
aktivum nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo (tj. jako ceny), nebo nepfimo (ij. jako odvozené
od cen);

- Vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zadvazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich
modell, metodou diskontovanych penéznich tokd nebo podobnymi technikami a nejméné jeden
vyznamny predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také
zahrnuje takovéa aktiva a zavazky, u kterych stanoveni redlné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo
odhad.

Reklasifikace finan¢nich nastroju

Po prvotnim zalUctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy Podfond Conservative
v béZném Ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanénich aktiv. V tcetnim obdobi Podfond
Conservative obchodni model nezménil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastrojd, v pfiloze k Ucetni zadvérce budou zverejnény
vySe Castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a diivod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni
zisk nebo ztrata v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi.
Informace budou zvefejiiovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani finan¢nich nastroji

Ucetni jednotka oddétuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, nebo ve které Ucetni jednotka
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ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachové kontrolu nad finan¢nim aktivem.

c) Finan¢ni zavazky
Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty a v souladu se strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

d) Investi¢ni majetek
Investi¢ni majetek je pfi prvotnim rozpoznani zalctovan v redlné hodnoté. Nasledné precenéni je tletné
zachyceno vysledkové a vykazano v polozce ,6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

Konkrétni druhy investi¢niho majetku, do kterych Fond investuje, jsou popsany nize v pfiloze k Géetni
zavérce.

e) Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté Gvéry a zapuijcky
Prvotné jsou poskytnuté Gvéry a zaplijcky vykazovany vredlné hodnoté. Casové rozliseni Grokd
vztahujicich se k poskytnutym Gvérim je zahrnuto do celkovych ziistatkd téchto aktiv. Urokové vynosy
z poskytnutych Gvérl jsou vykazany v polozce ,6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci” ve vykazu zisku
a ztraty.

f) Cenné papiry vydané Podfondem Conservative

Podfond Conservative planuje vydavat tfi druhy investicnich akcii. Investi¢ni akcie mohou byt pofizovany
pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF. Akcie Podfondu Conservative maji podobu
zaknihovaného cenného papiru. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho
vlastnika na ucet Podfondu Conservative. Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy. Investicni
akcie predstavuji podil akcionére na Cistych aktivech pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii. Nabyvani
investicnich akcii Podfondu Conservative, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich
akcii jsou uvedeny ve statutu Podfondu Conservative. V obdobi mezi datem pfipsani investované
penézni cCastky na Ucet Podfondu Conservative k emisi novych investi¢nich akcii a zaknihovanim
investicnich akcii, jsou tyto penézni prostiedky vykazovany na fadku “4. Ostatni pasiva” jako zavazek
z Upisu investi¢nich akcii.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investi¢ni akcie spliuji podminky pro
klasifikaci a budou i nadéale na zakladé vyjimky vykazany jako vlastni kapitél, nebo zda budou vykazany
jako zavazek.

Investi¢ni akcie spliiuje zakladni definici financniho zavazku, protoze obsahuje smluvni zavazek dodat
hotovost nebo jiné aktivum. Podfond Conservative vsak mize klasifikovat investi¢ni akcie jako kapitalovy
nastroj, pokud splini vyjimky stanovené v IAS 32 odst. 16A a 168:

- Drzitel ma pravo na pomérny podil Cistych aktiv Gcetni jednotky v pfipadé, Ze dojde k likvidaci
Ucetni jednotky.

- Nastroj je zarazen do tfidy nastrojl, ktera je podfizena vsem ostatnim tfidam nastrojd.

- Vsechny financni nastroje ve tridé, ktera je podrizena vsem ostatnim tfidam nastrojd, maji stejné
znaky.

- Vsechny financni nastroje zarazené do tfidy nastrojd, které je podfizena vsem ostatnim tfidam
nastrojd, museji mit stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv.

- Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu, jejichz celkové penézni toky vychazeji do
velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych dcistych aktivech nebo zmény v realné
hodnoté vykazanych a nevykazanych cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim ci
pevnym stanovenim zbytkovych ziskl (,residual return”) drzitell nastroje s prodejni opci.
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U vsech tfid investi¢nich akcii ma vlastnik investi¢nich akcii prévo pfi likvidaci narok na pomérny podil
na distych aktivech Podfondu Conservative. Zadnéa tfida investi¢nich akcii véak neni pfi likvidaci
uprednostnéna pred jinymi naroky na aktiva.

VSechny planované tridy investicnich akcii jsou zarazeny do tfidy nastrojd, kterd je podfizena vsem
ostatnim nastrojim, pficemz viechny tyto investi¢ni akcie maji stejné znaky a plyne z nich stejny smluvni
zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv.

Podfond Conservative nemd zadny jiny financni nastroj nebo smlouvu, jejichz celkové penézni toky
vychazeji do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmeény ve vykazanych Cistych aktivech nebo zmény v reélné
hodnoté vykazanych a nevykazanych Cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim &i pevnym
stanovenim zbytkovych ziskd drziteld nastroje s prodejni opci.

Pficemz pro vsechny investi¢ni akcie plati, Ze Podfond Conservative ma povinnost tyto akcie odkoupit,
tj. nedochazi k povinnosti vyporadat tento nastroj pouze pfi likvidaci.

Protoze existuje vice druh( investi¢nich akcii, u kterych se lisi prava spojena s drzenim jednotlivych
investi¢nich akcii, jez jsou blize popséana ve statutu Podfondu Conservative, vykazuji se investicni akcie
do zavazku, a nikoliv do vlastniho kapitalu. Investi¢ni akcie jsou proto v rozvaze vykéazany v polozce , Cistd
aktiva pripadajici na drZitele investicnich akcii”.

Polozka rozvahy ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii” se odchyluje od nazvii polozek
rozvahy definovanych dle pfilohy ¢ 1 Vyhlasky z divodu zachovéani vérného a poctivého obrazu
v souladu §7 zdkona ¢. 563/1991, o Ucetnictvi.

S investicni akcii neni spojena povinnost Podfondu Conservative vyplatit podil na zisku (dividendu).

g) Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery spliuje nasledujici podminky:

- jeho realnd hodnota se méni v zavislosti na zméné Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu,
resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje zddnou pocatecni investici,

- bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného
delsSi nez u spotové operace.

Derivaty jsou vykadzany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné redlné hodnoty derivatd jsou vykazany
v aktivech v polozce ,Ostatni aktiva”. Zaporné realné hodnoty derivati by byly vykazany v zavazcich
v polozce ,Ostatni pasiva”.

Reélnad hodnota financnich derivatd se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokd
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na
aktivnim trhu jako devizové kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové krivky atd.

V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované nomindini hodnoté podkladového nastroje
v polozkach ,Pohledavky z pevnych terminovych operaci” a ,Pohledavky z opci” a ,Zavazky z pevnych
terminovych operaci” a ,Zavazky z opci”.

h) Ostatni pohledavky a zavazky
Ostatni pohledavky a zavazky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v rediné hodnoté, kteréa se zpravidla
vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti shoduje se zdstatkovou hodnotou.
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i) Zavazky vii¢i nebankovnim subjektiim / Prijaté uvéry a zapuajcky
Pfi prvotnim zauctovani jsou prijaté Gvéry zaluctovany v nomindini hodnoté a nasledné precenovany na
readlnou hodnotu proti ndkladiim nebo vynosiim. Nabéhlé a nesplacené Urokové pfislusenstvi vztahujici
se k pfijatym Gvéram a zapdjckam je zahrnuto do celkovych zUstatkl téchto pasiv. Urokové naklady za
pfislusné obdobi z pfijatych uvérl, ve. pfipadnych kurzovych rozdild, jsou vykdzany v polozce “6. Zisk
nebo ztrata z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

j) Zasady pro uctovani nakladii a vynosu
Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady Podfond Conservative nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi Podfondu
Conservative, postupuje odchylné. Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna
0 nevyznamné castky, kdy jejich zi¢tovanim do nakladd nebo do vynosl bez casového rozliseni neni
dotcen Ucel casového rozliseni a Podfond Conservative tim prokazatelné nesleduje zdmérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

k) Zachyceni operaci v cizich ménach
Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB, platnym k datu
Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve
vysledku zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci”.

) Zdanéni
Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte zvysledku hospodareni bézného uUcetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmQ, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich.

m) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym cCasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti.

- Je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %.

- Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

n) Opravy chyb z minulého ucetniho obdobi
V prabéhu ucetniho obdobi nebyly Gctovany opravy minulych let.

0) Zmeény ucetnich metod
V prabéhu ucetniho obdobi neprobéhly zmény Gcetnich metod.

p) Regulatorni pozadavky
Podfond Conservative podléhé regulaci a dohledu ze strany CNB. Depozitat, Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., dohlizi na to, zda ¢innost Podfondu Conservative probihéa v souladu se ZISIF.
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14.4 VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Podfond Conservative dosud nezahdjil investicni cinnost a zaroven nedosSlo k zadnym Udpisiim
investicnich akcii. Z tohoto dlivodu Podfond Conservative k 30. ¢ervnu 2026 nevykazuje ve své rozvaze
zadna aktiva ani pasiva. Ve vykazu zisku a ztraty rovnéz nejsou zadné polozky a vysledek hospodareni
za Ucetni obdobi 2025/2026 je 0 K¢.

14.5 PODROZVAHOVE POLOZKY

Podfond Conservative nema zadné podrozvahové polozky.

14.6 PUJCKY A UVERY, POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE | NATURALNI
FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Podfond Conservative neposkytl zadné Gvéry nebo jind naturalni, &i penézita pInéni clendm statutarniho
organu ani ¢lendim dozor¢i rady, ani zaméstnanclm. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

14.7 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Podfond Conservative k 30. ¢ervnu 2026 neeviduje zadna financni aktiva ani financni zavazky.

14.8 IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Podfond identifikoval pro svou ¢innost nize uvedena rizika. Vétsi ¢ast z nich nebyla k datu Gcetni zavérky
hodnocena, protoze fond neméa zadna aktiva a zavazky s ohledem na to, Ze v pribéhu ucetniho obdobi
nezahdjil svou cinnost.

Trzni riziko
Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na
hodnotu aktiv v majetku Podfondu Conservative. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné vsechny tGcasti

v obchodnich korporacich, cenné papiry, zaknihované cenné papiry, i vSechna ostatni aktiva, ktera
mohou byt nabyta do majetku Podfondu Conservative.

Provozni riziko

Provozni riziko spodivd v riziku ztraty zpUsobené nedostatky ¢i selhdnimi vnitfnich procest
obhospodarovatele nebo tretich osob, selhanim lidského faktoru nebo vlivem nepredvidatelné vnéjsi
udélosti. Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému
obhospodarovatele a tfetich osob. Soudasti tohoto rizika je i riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy
nebo jiného opatrovani treti osobou, které mlze byt zapfi¢inéno napr. Gpadkem, nebo nedbalostnim i
Umysinym jednanim této treti osoby.

Provozni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Ménové riziko

Cast majetku Podfondu Conservative miize byt umisténa do investic v zahrani¢nich ménach. Kromé
kolisani hodnoty (trzni ceny) investice v pfislusné zahrani¢ni méné ovliviiuje vysi majetku Podfondu
Conservative rovnéz kolisani ménovych kurzl pfislusnych zahrani¢nich mén viéi ceské koruné. Pro
Ucely efektivni spravy Podfondu miize Podfond Conservative pouzivat financni derivaty (ménové swapy
a ménové forwardy).

Uvéroveé riziko
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Riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vi¢i Podfondu Conservative svij dluh nesplati radné
a vcas. Toto riziko obhospodarovatel snizuje zejména vhodnym vybérem protistran s ohledem na jejich
bonitu, vhodnymi smluvnimi ujednanimi a také vysokou mirou znalosti a kontroly protistran.

Urokové riziko

Urokové riziko spocivé ve ztraté v dsledku zmény Grovné a volatility Grokovych vynosd. Urokové riziko
Podfondu Conservative je spojeno predeviim s investicemi do pevné trocenych aktiv. Urokové riziko na
strané pasiv je spojeno s financovanim cizimi zdroji s plovouci Urokovou sazbou.

Koncentracni riziko

Riziko vyplyvd z koncentrace investicni ¢innost Podfondu Conservative na oblast rezidencnich
nemovitosti formou Gvérl do nemovitostnich spolecnosti, coz vyvolava systematické riziko, které mize
vyrazné ovlivnit vyvoj hodnoty majetku Podfondu Conservative v pfipadé negativniho ekonomického
vyvoje v danych oblastech koncentrace investi¢ni Cinnosti. Koncentraéni riziko je mirnéno geografickou
diverzifikaci portfolia.

Riziko selhani protistrany

Riziko ztraty vyplyvajici z toho, ze protistrana obchodu nesplni své zavazky pred konecnym vyporadanim
obchodu anebo vyporadani neprobéhne tak, jak bylo zamysleno. Toto riziko mize byt omezeno
vhodnym vybérem protistran a vyuzitim zajistovacich a utvrzovacich nastroju.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spocivd v nemoznosti prodat aktivum v majetku Podfondu Conservative v pozadovaném
okamziku, popfipadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum v majetku Podfondu Conservative
pfiméfenou cenu. Materializace rizika nedostatecné likvidity by v krajnim pripadé mohla vést az
k pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii Podfondu Conservative.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podfondu Conservative se mdze snizit v dlisledku pravnich vad u aktiv nabytych do
majetku Podfondu Conservative, tedy napf. v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného
bifemene, ndjemniho vztahu, predkupniho prava, ¢i jiné vady, kterd mlize snizit hodnotu aktiva.

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu (riziko spojené s vyuzitim pakového efektu)

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitédlu spociva v tom, ze Podfond Conservative je pfi vyuziti ciziho
kapitalu pro dosahovani investicnich cill (tedy fakticky pfi vyuziti pakového efektu) vystaven zesilenému
vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu Conservative na hodnotu investicnich akcii. Vyuziti
cizitho kapitalu tak potencidlné umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Vzhledem
k tomu, Ze Uhrada prostfedkl investovanych Podfondem Conservative bude zpravidla podfizena plnému
uhrazeni zavazkd vidi financujici bance, vlastni prostredky by Podfondu Conservative nebyly vraceny
pred timto uhrazenim. V pfipadé krajné nepfiznivého vyvoje, zahrnujicim téZ moznou insolvenci pfislusné
spolecnosti, tak nemusi byt vlastni investice Podfondu Conservative vracena ani v plvodni vysi nebo
mUze dojit i k Uplné ztraté vlastnich investovanych prostredkd Podfondu Conservative.

Riziko zruseni Podfondu Conservative

Riziko zruseni Podfondu Conservative spociva v mozZnosti jeho zruseni z dlivod(i stanovenych pravnimi
predpisy, zejména ZISIF, nebo na zakladé rozhodnuti pfislusnych organd Fondu. K zruseni Podfondu
Conservative mze dojit napriklad v disledku zruseni Fondu, rozhodnuti soudu, likvidace, prfemény nebo
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jinych skutecnosti predvidanych pravnimi predpisy i statutem Fondu. S ohledem na tuto moznost nema
Investor zaruceno, ze bude moci byt akciondfem Podfondu Conservative po celou dobu trvani jeho
investi¢niho horizontu, coz mdze mit negativni dopad na predpokladany vynos investice. Timto se
Investor vyslovné upozoriiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadnd zadruka moznosti setrvani
Investora v Podfondu Conservative.

Rizika vyplyvajici z investicni strategie Podfondu Conservative

Investicni strategie Podfondu Conservative spociva predevsim v investovani do majetkovych Gcasti
v Nemovitostnich spolecnostech, se kterymi jsou spojena predevsim nasledujici rizika:

a) Riziko nedostatecného pravniho titulu pro vznik vlastnického prava k nemovitosti ¢ Ucasti
v Nemovitostni spolec¢nosti. Pfestoze bude Podfond Conservative ve spolupraci se svymi
pravnimi poradci vzdy posuzovat, zda na zakladé kupni smlouvy ¢i jiného pravniho titulu fadné
nabyde vlastnické pravo k nemovitosti ¢i Gcasti v Nemovitostni spolecnosti, tak nelze zcela
vyloucit, ze pravni titul bude mit vady a nemovitost ¢&i Ucast v Nemovitostni spolecnosti do
majetku Podfondu Conservative neprejde, a tak Podfondu Conservative vznikne ztrata.

b) Riziko nepfiznivé zmény pravniho prostredi, kterd mize vést ke ztrdtdm na strané Podfondu
Conservative. Nelze vyloucit, ze nebude pfijata nova legislativa, ktera by vlastnikim nemovitosti
¢i ucasti v Nemovitostnich spolecnostech ukladala nové povinnosti, ztézovala nabyti téchto
aktiv, prip. zvySovala souvisejici naklady, coz maze ve svém dlisledku vést k omezeni ddsledného
provadéni investicni strategii Podfondu Conservative, zvySenym nakladdm na strané Podfondu
Conservative a zhorseni hospodarskych vysledkl Podfondu Conservative.

¢) Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor, kdy v dlsledku Spatného odhadu parametr(
a charakteristik nemovitosti v majetku Podfondu Conservative, ¢i v majetku Nemovitostnich
spolecnosti v majetku Podfondu Conservative mize dojit ke snizeni vynost z ndjemného na
strané Podfondu Conservative, pripadné ke snizeni vynosl z dividend, pokud se jedna
o nemovitosti v majetku Nemovitostnich spolecnosti v majetku Podfondu Conservative, a tim
padem ke zhorseni hospodarskych vysledkd Podfondu Conservative.

d) Riziko snizeni trzni hodnoty najemného, které mize vést ke zhorseni hospodarskych vysledk
Podfondu Conservative.

e) Riziko ztraty pfi prodeji nemovitosti ¢i Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, kdy Fond nemusi
pfi porizeni téchto aktiv odhadnout moznost jejich zhodnoceni, pripadné mUze dojit k poklesu
trzni hodnoty v dlisledku nepfiznivého trzniho vyvoje.

f)  Riziko nizké likvidity, kdy investovani do nemovitosti a Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech
je z principu spojeno s jejich nizkou likviditou, kterd mlze negativné ovlivnit vynosnost investice,
kdy zejména pritahy v prodejnim procesu, ¢i pfipadné snizeni prodejni ceny v dasledku napf.
Spatného nacasovani prodeje, mohou mit negativni dopad na hospodarské vysledky Podfondu
Conservative.

g) Riziko stavebnich vad, kdy se hodnota nemovitosti ¢i Nemovitostnich spolecnosti v majetku
Podfondu mize snizit v disledku stavebnich vad téchto nemovitosti.

h) Riziko poskozeni nemovitosti v majetku Podfondu Conservative ¢i Nemovitostni spolecnosti
v majetku Podfondu Conservative, k némuz mize dojit v disledku zZivelné pohromy ¢i jakékoli
jiné nepredvidatelné udalosti, coZz mdze mit za nasledek snizeni jejich hodnoty, hodnoty pfijmd
z ndjmu z nich plynoucich, ¢&i vyvolani dodatecnych nakladl souvisejicich s jejich opravou i
nahrazenim.

14.9 MERENI REALNE HODNOTY, FINANCNi NASTROJE

Podfond Conservative nema k datu Ucetni zavérky zadné finanéni nastroje.
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14.10 VZTAHY SE SPRIZNENYMI| OSOBAMI
Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Spolecnosti.
14.11 UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Po datu Ucetni zavérky az do data jejiho sestaveni nenastaly zadné udalosti.

V Praze, dne 29. fijna 2026

H Digitalné podepsal
DaVId David Petr(
© Datum: 2026.10.29
Petru

16:08:30 +01'00'

David Petrt
Povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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15 PRILOHA C.7 — ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNIi OBDOBI

UDI

UDI Group SICAV a. s.
UDI Group podfond General
UDI Group podfond Conservative

Zprava o vztazich

Za Ucetni obdobi
od 1. Cervence 2025 do 30. ¢ervna 2026
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Osoba ovladana
Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

15.1 VZTAHY MEZI OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. A) AZ C) ZOK)

UDI Group SICAV ass.
195 70 881
Archeologicka 2256/1, 155 00 Praha 5

(dale jen jako ,Ovladanéa osoba” nebo ,Fond”)

Uloha ovladané osoby ve strukture vztahii mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladané osoby jsou autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplnovani strategie uréené ve statutu Fondu. Ovladanymi osobami jsou zfizené podfondy UDI Group
podfond General (déle jen jako “Podfond General”) a UDI Group podfond Conservative (dale jen jako
.Podfond Conservative”) (spole¢né dale také jako ,Podfondy"”). Spolecnost je obhospodarovana
spolecnosti Winstor investicni spolecnost a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

CWI J as.

Archeologicka 2256/1, 155 00 Praha 5
140 39 508

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

Osoba ovladajici ovladajici osobu

Osoba ovladajici:
Datum narozeni:
Bytem:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

Ing. Radek Mensik

27. Cervna 1967

Seifertova 1042/14, Zizkov, 130 00 Praha 3
nepfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

Osoby ovladané ovladanou osobou

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

CWI K a.s.

Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5
14039 516

Podfond General pfimo — podil 40 %

od 31. bfezna 2025 - doposud

Ratdom s.r.o.

Archeologicka 2256/1, Stodtlky, 155 00 Praha 5
063 24 088

Podfond General nepfimo — podil 40 %

od 31. brezna 2025 - doposud

Luziny Alfa Invest s.r.o.

Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5
23524 197

Podfond General pfimo — podil 45 %

od 14. srpna 2025 - doposud
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Luziny Alfa a.s.

Archeologicka 2256/1, Stodtlky, 155 00 Praha 5
28542 932

Podfond General nepfimo — podil 20,25 %

od 23. zafi 2025 - doposud

UDI Husovice Project Alfa Invest s.r.o.
Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5
249 12 751

Podfond General pfimo — podil 25 %

od 1. dubna 2026 - doposud

UDI Husovice Project Alfa s.r.o.

Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5
240 62 995

Podfond General nepfimo — podil 5 %

od 21. ¢ervence 2026 — doposud

Osoby ovladané ovladajici osobou
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Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

UDI GROUP «30.6. 2026 @® Radek
Mensik

PLEASE SEE DETAIL ON SLIDE 2 PLEASE SEE DETAIL ON SLIDE 3

CITY WEST UDI GROUP a. s.
INVESTORS LTD

LuZiny Alfa Invest s.r.o.
UDI RESORT s.r.o.

URBAN DEVELOPERS
AND INVESTORS, LTD.

100 %

LuZiny alfaa.s.
(Building Luziny Alfa)

Urban Developers and

LA @GR, Investors, s.r.o. 100%
(0ld project) -

LuZiny betaa.s. m

(Building LuZiny Beta) BD EFEKT s.r.o.

DEVROCK a.s.

MERA-STAV s.r.0. (Investors)
(ouprope) [10%]

UDI CEE Invest a.s.
(Bonds)

EUDIINVEST s.r.o.

UDI CEE a.s.
(Bonds)

OC LUZINY s.r.o.
(Shopping Centre LuZiny)

I Czech Republic serbia [l UK uDI | 1
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Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou
CITY WEST INVESTORS LTD « 30. 6. 2026

CITY WEST INVESTORS

CITY WEST INVESTORS
S.r.o.

99,9%
Voting rights

CWILambda
as.

UDITAU s. z
(Ursus)

LTCInvest a.s.
(Investors)

UDI MORAVIA Invest
as.

wi
(Investors) DEVELOPMENT a.s.

UDI Husovice
Project a.s.
(UDI Park 1. and Ill.

Phase)

CWIALFA Kft
(LaViza)

UDI Husovice
Project Alfa Invest
s.r.o.

UDI Husovice
Project Alfas.r.o.
(UDI Park|. Phase)

CWIBETAKft
(Parkside)

CWISAMOVA
S.r.o.

Ol$anska
pozemkova a.s.
(Zizkov)

CWILOGISTIKA
as.
(Prehysov I1. Phase )

CWIDa.s.

CWI Sigma a.s.

GFB Czech s.r.o.
(PFehysov I. Phase )

CWI Smichov
Alfa Invest a. s.
(Clean)
%+

CWI Smichov
Beta Investa. s.
(Investors)

CWI Smichov
Gama Investa. s.
(Clean)

CWIFIN a.s.
(Investor FinCo)

CWIQa.s. 1 VB SunTech s.r.o.
(Clean) (FVE Brmo)
CWISa.s.
100 % (Clean)
CWITa.s.
(@ear)
CWIUa.s.
100 % [~ erem]
I Czech Republic serbia [l Poland I vk TH Hungary

CWIEas. [45% |
\
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General)

CWI Smichov Alfa
(Side Smichov A)

s.r.o.
(Side Smichov B)

CWI Smichov Gama
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Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

UDI GROUP a.s. k30.6. 2026

UDI Group Services s.r.o.

UDI SERVICES POLSKA s.z

0.0.

CWiIServices Kft

USA Services Inc.

UDI SERVICES COSTA RICA
S.R

UDI SERVICES PANAMA, S.A.

UDI SERVICES COLOMBIA
S.AS.

UDI Services Germany
GmbH

UDI Development a.s.
(Clean)

- Poland

B Czech Republic

(Bonds)

UDI Group a. s.

UDI Group Investa. s.

UDI Group Finance a. s.
(Clean)

- Hungary - Spain

100 %} 100% }
100 % 100 %

UDI USA Alpha Inc.
(Clean)

UDI1s.zo.o0. 100 %

(Clean)

UDI 2s.z0.0.
(Clean)

UDI3s.zo.o0.
(Clean)

CWIGAMA Kft
(Clean)

CWI EPSILON Kft

(Clean)

UDI COSTA RICABETA S.R.L.
(Clean)

UDI COSTA RICAALFA S.R.L.
(Aranjuez - 23)

CWIPa.s.

Danube — Elbe Aqueduct a.s

(Water Aqueduct)

CWIB as.

DI SPAIN ALFA S,

100 %

(Clean)

(Clean)

(Clean)

CWIFa.s.

CWIGa.s.

BUSINESS CASE s.r.o.

UDI Housing & Accomodation

a.s.

CWIOa.s.

CWlJass.

CWIKa.s.

UDI PANAMA ALFA, S.A.
(Permits Holder)

UDI PANAMA BETA, S.A.
(Clean)

UDI PANAMA GAMA S.A.
(Square 72)

UDI PANAMA DELTA S.A.
(Zita)

UDI COLOMBIA ALFA S.A.S.
(Clean)

UDI COLOMBIA BETA S.A.S.
(Clean)

UDI Germany Alpha GmbH
(Clean)

UDI Germany Beta GmbH
(Clean)

UDI Group SICAV a.s.
(FK1)

RATDOM s.r.o.
(Shopping Park Libeznice)

UDI As.r.o.
(Clean)

I Germany [l Colombia

UDI Bs.r.o.

(Clean)

I Panama

B usa

UDI Cs.r.o.
(Clean)

- Costa Rica

(Clean)

UDI D s.r.0.

UDI Es.r.o.
(Clean)
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Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladéani Fondu (zpracovatele zpravy) je vykonavano prostrednictvim valné hromady, pficemz vyse
uvedené ovladajici osoby vlastni zakladatelské akcie predstavujici 100% podil na zapisovaném zakladnim

kapitalu Fondu.
15.2

PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V

ZAJMU OVLADAJICIi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO
JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE
OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNIi UCETNI ZAVERKY

Ovladdané osoba (Podfond General) na zékladé smlouvy o Uvéru poskytla spolecnosti CITY WEST
INVESTORS s.r.0. Gvér s ivérovym ramcem 100 000 000 K¢.

15.3 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI DLE § 82 ODST.
1 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. E) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum Fond
uzavieni
Luziny Alfa Invest s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo 23.9.2025 Podfond
zakladni kapital General
CITY WEST INVESTORS s.ro.  Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru 15.12.2025 Podfond
s Uvérovym ramcem General
CITY WEST INVESTORS s.ro.  Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o sménecném 15.12.2025 Podfond
vypliovacim pravu General
CWIK as. Smlouva o Uvéru s Uvérovym ramcem 6.2.2026  Podfond
General
CITY WEST INVESTORS s.r.o.  Spolecenska smlouva spolecnosti UDI 23.3.2026 Podfond
Husovice Project Alfa Invest s.r.o. General
CITY WEST INVESTORS s.r.o.,  Smlouva o poskytnuti pfiplatkd mimo 15.6.2026 Podfond
UDI Husovice Project Alfa zakladni kapitél General
Invest s.r.o.
CITY WEST INVESTORS s.r.o. ~ Smlouva mezi spoleéniky UDI Husovice 16.6.2026 Podfond
Project Alfa Invest s.r.o. General
CITY WEST INVESTORS s.ro.  Smlouva o Uplatném prevodu podilu 16.6.2026  Podfond
General
CITY WEST INVESTORS s.ro.  Smlouva o Uvéru s Gvérovym ramcem 30.6.2026 Podfond
General
CITY WEST INVESTORS s.ro.  Smlouva o sméneéném vypliovacim pravu  30. 6.2026  Podfond
General
CWI J as. Smlouva o zastaveni investicich akcii 30.6.2026 Podfond
General
CITY WEST INVESTORS s.r.o.  Smlouva o zastaveni investicich akcii 30.6.2026 Podfond
General

15.4 POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK (§ 82 ODST. 4) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK, zadna Ujma.
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15.5 HODNOCENI| VZTAHU MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBOU OVLADAJICI, RESP.
OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§ 82 ODST. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy Winstor investi¢ni spolecnost a.s.
jako statutarni organ nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovldadanou osobu rizika. Rovnéz nelze
vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot’ efektivné nedochéazi k ovlivnéni
jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

15.5.1 PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU
Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, ze:

- informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazi
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby, anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl, anebo od jinych osob; a

- statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze, dne 30. zafi 2026

David Petr
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spole¢nosti a.s.
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16 PRILOHA C. 8 — IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU A PODFONDU, JEHOZ
HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU A PODFONDU

Identifikace majetku Fondu pofizovaci hodnota (tis. K&) Redlnd hodnota k rozvahovému
UDI Group SICAV a.s. ) dni (tis. K¢&)
Penézni prostredky 86 86

Penézni prostifedky predstavuji volné likvidni prostfedky ulozené na bézném Gétu u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.

Identifikace majetku podfondu Prvotni zauctovént (tis. KO Redlnd hodngta.k rovzvahovému
UDI Group podfond General dni (tis. K¢)
Penézni prostredky 129 968 129 968
Poskytnuté pijcky 17 244 17 097
Ucasti s podstatnym vlivem 719 380 137 142

Penézni prostfedky predstavuji volné likvidni prostfedky ulozené na bézném Gétu u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.

Polozku poskytnuté puljcky tvori jistina z titulu poskytnutého Uvéru spolecnosti CWI K a.s. ve vysi
17 000 tis. K¢ a vyse dluznych Grokl ve vysi 244 tis. K¢. Hodnota pujcky byla k rozvahovému dni upravena
o precenéni ve vysi -147 tis. K¢.

Podfond General nadale drzel obchodni podil ve vysi 40 % ve spolecnosti CWI K a.s., ktery nabyl v
predchozim ucetnim obdobi. Prvotni hodnota Ucasti Cinila 6 917 tis. K& K rozhodnému dni byla hodnota
Ucasti na zakladé aktualizovaného ocenéni vykézana ve vysi 5 382 tis. K¢ coz predstavuje mezirocni
snizeni ocenéni o 1 535 tis. K&.

Dne 23. Cervence 2025 nabyl Podfond General obchodni podil ve vysi 45 % ve spolecnosti Luziny Alfa
Invest s.r.o. Prvotni hodnota Ucasti Cinila 138 tis. K¢, nasledné byl 25. zari 2025 poskytnut priplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 104 400 tis. K¢ K rozhodnému dni byla hodnota Ucasti vykazana ve vysi 120 735
tis. K¢, coz predstavuje mezirocni zvyseni ocenéni o 16 197 tis. K¢

Dne 1. dubna 2026 nabyl Podfond General obchodni podil ve vysi 25 % ve spolecnosti UDI Husovice
Project Alfa Invest s.r.o. Prvotni hodnota Ucasti Cinila 50 tis. K¢, nasledné byl 19. c¢ervna 2026 poskytnut
pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 7 875 tis. KE K rozhodnému dni byla hodnota Ucasti vykazana ve
vysi 11 025 tis. K¢, coz predstavuje mezirocni zvySeni ocenéni o 3 100 tis. K¢.
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