UCEL
V tomto sdéleni nalezenete kli¢ové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje zadkon
s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladlim, moznym vynoslim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

PRODUKT

Produkt Tviirce produktu

UDI Group podfond General, Prémiové investicni akcie, ISIN CZ0008051539,  Winstor investi¢ni spolecnost a.s., Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110
dale jen jako ,Podfond” (AIF) 00 Praha 1

Podfond je podfondem fondu UDI Group SICAV a.s., déle jen jako ,Fond” Winstor investi¢ni spole¢nosti a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské republice

Podfond je spravovan spravcem alternativnich investi¢nich fondi, ktery @ podiéha dohledu Ceské narodni banky.
vykonévé s ohledem na tento Podfond prava podle ¢lankd 31, 32 a 33  Organ dohledu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen jako Ceska narodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz

+AIFMD") Ceska nérodni banka je odpovédna za dohled nad Winstor investiéni
Fond Ize kontaktovat spolecnosti a.s. ve vztahu ke sdéleni kli¢ovych informaci.

Telefonicky: +420 212 249 649 Datum vypracovani tohoto dokumentu

Emailem: info@winstor.cz 1. Gnora 2026

Pres internetové stranky: www.winstor.cz
Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a muze byt obtizné mu porozumét.

O JAKY PRODUKT SE JEDNA?
TYP

Tento produkt je podfondem investi¢niho fondu, konkrétné fondu kvalifikovanych investord, ve formé akciové spolecnosti s proménnym zékladnim
kapitalem. Jedna se o Ucastnicky cenny papir vydany investi¢cnim fondem, ktery je i) alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu AIFMD a ii) fondem
kvalifikovanych investor(i ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech (déle jen ,ZISIF").

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350, spole¢nost zapsané v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, viozka BXXXVI 46.

DOBA TRVANI

Podfond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti investice. Podfond muze byt zrusen z ddvod( stanovenych
zakonem. Podfond mUze byt zrusen i z jinych nez zdkonnych ddvodd, a to rozhodnutim Fondu, coz mlize mit za nasledek, Ze nebudete drzet investici v
Podfondu po doporuéenou dobu drzeni. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné vasi moznosti setrvani v Podfondu. Podfond neni opravnén
udélit jednostranné pokyn k odkupu Vasich investi¢nich akcii.

CiLE

Investi¢nim cilem Podfondu je ve dlouhodobém horizontu dosdhnout zhodnoceni svérenych prostredkl prostrednictvim investic zejména do nemovitosti,
majetkovych Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, realizaci developerskych projektl, a také prostrednictvim poskytovani dluhového financovani
nemovitostnim spole¢nostem. K napliovani investi¢niho cile a strategie Podfondu dochéazi predevsim v zemich Evropy, déle také v Kostarice a Panamé.
Podfond je opravnén véci, které mohou byt nabyty do jméni Podfondu pofizovat, zhodnocovat, prodavat i pronajimat. Podfond mudze téz nabyvat
nemovitosti vystavbou, nebo za ucelem dalSiho zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Podfond je rovnéz
opravnén véci, které mohou byt nabyty do jméni Podfondu, porizovat s vyuzitim zapdjcek a Uvérd. Na vynosu i ztraté Podfondu se podilite proporcionalné
se véemi ostatnimi investory Podfondu. V piipadé ztraty Podfondu véak maximalné do vyse Vasi investice. Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii mézete
podat nejdrive po uplynuti 12 kalendarnich mésict od okamziku pfipsani odkupovanych investicnich akcii na Vas majetkovy ucet. Informace ohledné
pfipadnych vystupnich poplatk(l jsou uvedeny nize. Investi¢ni akcie Podfondu Ize koupit nebo prodat kvartalné za aktuélni hodnotu stanovenou ke dni
ocenéni uréenému podle statutu Podfondu. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v ¢asti 11 statutu Podfondu.

Veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu. Podfond obvykle nepouziva zisk k vyplaté dividend, nicméné valnad hromada Fondu ma pravo
rozhodnout o tom, Ze investordm podil na zisku vyplacen bude. Podfond je opravnén vyuzit pakového efektu, ¢imz mlze dosdhnout vyssich vynos(, ale i
vyraznéjSich ztrat v pfipadé nepfiznivého vyvoje na trzich. Podrobné;jsi informace jsou uvedeny ve statutu a stanovach Fondu.

ZAMYSLENY RETAILOVY INVESTOR

Tento produkt mize nabyvat vylu¢né kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své
portfolio o alternativni druhy investic s relativné zajimavym a rizikové vyvazenym vynosovym profilem, jejichZ vykonnost zpravidla neni zavisla na vykonnosti
tradi¢nich investicnich néstroj (akcie, dluhopisy). Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi i) akceptuji omezenou likviditu své investice, ii) maji
znalosti a zkusenosti s investovanim do nemovitosti, a iii) maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuziti Gvérového financovani. Produkt je uréen pro
investory, ktefi jsou pfipraveni drzet svou investici po dobu investi¢niho horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika, a to s cilem
zhodnotit svou investici.

Dalsi praktické informace tykajici se Podfondu, statut Podfondu, jehoz soucasti je i investi¢ni strategie a cile Podfondu, vyro¢ni zpravu Fondu &i informace
o aktualni hodnoté investicnich akcii Ize zdarma v Cestiné najit na: www.winstor.cz.

U D I WWW.WINSTOR.CZ
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JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?
UKAZATEL RIZIK

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve
n srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze produkt
pfijde o penize v disledku pohybl na trzich, nebo protoze Vam nejsme

— iz riziko V& riziko — schoerli z:'i]plat.it.. Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha
nejvyssi tfida rizik.

To ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, ze nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni podminky.
Ukazatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechéte po dobu 3 let. V pfipadé nedodrzeni investi¢niho horizontu by takovy pred¢asny odkup byl spojen
s dodate¢nymi naklady. Investici do produktu nelze ukoncit pred uplynutim 12 kalendarnich mésicd od okamziku pfipsani odkupovanych investi¢nich akcii
na Vas majetkovy ucet. Blizsi informace k investi¢nimu horizontu a moznostech odkupu jsou uvedeny dale. Skutecné riziko se mdze vyrazné lisit, pokud
produkt vyinkasujete v pocatecni fazi, a muizete ziskat zpét méné penéz.

Pro tento produkt jsou zasadni zejména rizika vyplyvajici z jeho investicni strategie (tedy zejména riziko negativniho vyvoje cen na nemovitostnim trhu) a
dale koncentracni riziko, trzni riziko a Uvérové riziko. Tvirce produktu rovnéz zohlednuje rizika tykajici se udrzitelnosti pfi rozhodovani o individuélnich
investicich provadénych na ucet Podfondu v souladu se svou Politikou fizeni rizik udrZzitelnosti. Podrobnéjsi informace Ize nalézt rovnéz ve statutu
Podfondu.

Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vsechny. Pokud nejsme
schopni zaplatit VAm dluznou ¢astku, mohli byste prijit o veskeré své investice.

SCENARE VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za uvedenou dobu drzeni podle rlznych scénarli za predpokladu, Ze investujete 1.000.000 CZK. Uvedené
scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. Mlizete je porovnat se scénéfi jinych produktd. Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného
produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dariovou situaci,
kterd mlze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom, jak je
trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate. Tyto scénare uvadéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Uhradé
nakladd.

ukoncite po jednom ukoncite po
Priklad investice: 1.000.000 CZK roce uplynuti 3 let
Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 578.867 CZK 690.336 CZK
Stresovy scénar
Primérny kazdorocni vynos -22,82 % -11,62 %
Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 629.832 CZK 780.457 CZK

Nepriznivy scénar
Primérny kazdorocni vynos -37,02 % -7,93 %
Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 748.752 CZK 1.055.715 CZK
Umirnény scénar
Primérny kazdorocni vynos -25,12 % 1,82 %
Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 771.403 CZK 1.152.478 CZK
PFiznivy scénar
Primérny kazdorocni vynos -22,86 % 4,84 %

CO SE STANE, KDYZ FOND NENi SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?

Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny. Mlzete Celit financni ztraté v disledku selhani tvlrce
produktu, pfi¢emz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam miize Uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam
informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviuji vasi investici, tato osoba.
NAKLADY V CASE

Tabulky uvadéji castky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny r(izné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni produktu a na
vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou piiklady zaloZené na vzorové vyii investice a riiznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0% rocni vynos), v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme predpokladali
vykonnost produktu podle umirnéného scénare.

Predpokladana vyse investice je 1.000.000 CZK.

. - > Pokud investici ukoncite po uplynuti tri let
Naklady celkem (v CZK) 347.870 CZK 236.563 CZK
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 9,66 % 7,84 %
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(*) Tento Udaj uvadi, jak naklady kazdoroc¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napriklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporucené dobé drzeni,
bude Vas predpokladany primérny ro¢ni vynos cinit 9,66 % pred odectenim nakladd a 1,82 % po odecteni nakladd.
Tyto Udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si miize osoba, kterd Vam produkt prodava, uctovat (3 % investované ¢astky). Skute¢nou vysi
poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.
SKLADBA NAKLADU
Nize uvedené hodnoty vychazeji z predpokladu, Ze investujete 1.000.000 CZK. V zavislosti na vysi investice se Uctuji rizné naklady.

Pokud investici

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu ukoncite po uplynuti
jednoho roku

AR P Zahr.nu11| dlls:tlrlbucnl nall<laclly ve \0/)55| 3'A>’zv|nv<?stovane Castky. Jedna se o A% 30.000 CZK
maximalni ¢astku, ktera Vam mize byt uctovana.

Hodnota, kterou zaplatite v pripadé ukonceni Vasi investice pokud investici
Naklady na vystup ukoncite po uplynuti jednoho roku. V pfipadé uplynuti doporucené doby 250.000 CZK
drzeni se vystupni poplatek neaplikuje.

Prabézné naklady uétované kazdy rok

Poplatky za vedeni a jiné spravni Predpokladame 6,23 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad zalozeny
S D . : 62.269 CZK
nebo provozni naklady na skutecnych nakladech srovnatelného produktu.

% hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd vzniklych pfi
Transakéni naklady nakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna castka se bude
liSit v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky hrazené £ A 2 . .
e e U tohoto produktu se neplati zadny vykonnostni poplatek obhospodarovateli.

JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Investicni horizont je 3 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Podfond investuje. Jste opravnéni odprodat investici i pred uplynutim
doporucené doby drzeni, nejdfive vsak po uplynuti 12 kalendarnich mésicti od okamziku pfipsani odkupovanych investi¢nich akcii na Vas majetkovy ucet.
Pokud je doba mezi casovym okamzikem pfipsani investi¢nich akcii na Vas majetkovy Ucet a ¢asovym okamzikem vyporadani odkupu investi¢nich akcii
rovna nebo delsi nez 12 kalendarnich mésicd a zaroven kratsi nez 36 kalendarnich mésict, miize Podfond uplatnit vystupni srazku ve vysi 25 % aktuélni
hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii. V ostatnich pfipadech se vystupni srazka ¢i jiné omezeni neuplatni. Investice do Podfondu je urcena k dosazeni
nadpramérného vynosu pfi dodrzeni dlouhodobého investi¢niho horizontu. V zadném pfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako
investice s Umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné 3 roky.

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?

Stiznost i reklamaci ohledné produktu Ize podat osobné, pisemné (postou Pro feseni spord ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu
¢i emailem), telefonicky ¢i prostfednictvim internetové stranky na nize jsou prisluéné soudy CR, nestanovi-li pfislusny kogentni pravni predpis
uvedené kontaktni Udaje: jinak. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah v souvislosti s
Osobné ¢i pisemné na adrese: Winstor investicni spolecnost a.s., investici investora do Fondu je pravni fad CR, neni-li v pfislusné
Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 smlouvé uvedeno jinak.

Telefonicky: +420 212 249 649
Emailem: info@winstor.cz

Pres internetové stranky: www.winstor.cz

JINE RELEVANTN{ INFORMACE

Na zadost Vam budou Fondem poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a statut Podfondu a posledni uverejnéna vyrocni zprava
Fondu. Tyto dokumenty jsou k dispozici i na webu www.winstor.cz, kde muzete najit i aktualni hodnotu investicnich akcii Podfondu. Historicky vyvoj
investi¢nich akcii, véetné grafického zobrazeni, Ize najit ve vyroéni zpravé Fondu, ktera je k dispozici na webu: www.winstor.cz. Ke grafu historického vyvoje
investi¢nich akcii pfinalezi, v souladu s pfilohou VIII Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2021/2268, nasledujici informace: “Dosavadni vykonnost
neni spolehlivym ukazatelem budouci vykonnosti. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné. Miize vam pomoci posoudit, jak byl Podfond doposud
spravovan. Tento graf znazornuje vykonnost Podfondu jako ro¢ni procentni ztratu nebo zisk za posledni 1 rok.”
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